>, "medimurje - investa’ ...

. . N g HR-40000 Cakovec - Poslovni centar Moderna, Rudera Bogkoviéa 16
iifoihavinestili S Tel. +385 (0) 40 390 833; 390 834; Fax. 390 835

Ratko Matotek, dipl.ing.grad. REV i Dragutin Matotek, dipl.ing.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUPA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/734
URBROVJ: 514-03-03-02/02-24-07

Zagreb, 23. sije¢nja 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (.,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16.,67/18.,21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva pravne osobe MEDIMURJE-
INVESTA drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu, Cakovec, Ulica Rudera Boskoviéa 16, OIB:
58604606434, podnesenog po Ratku Matoteku iz Cakovea, Ulica dr. Rudoifa Horvata 52, OIB:
40451051005, osobi ovlastenoj za zastupanje, u postupku odobrenja obavljanja poslova
sudskog vjestacenja, donosi

RIESENJE

L. Pravnoj osobi MEDIMURIJE-INVESTA drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu,
Cakovee, Ulica Rudera Boskovi¢a 16, OIB: 58604606434, odobrava se obavljanje
poslova sudskog vjeStatenja za podrudja gradevinarstva, procjene vrijednosti
nekretnina, elektrotehnike i procjene iz podrudja elektrotehnike.

1L Danom izvr$nosti ovog rjeSenja pravna osoba ¢ée se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano odobrenje za obavljanje poslova vjeStaéenja ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Ratko Matotek iz Cakovca, osoba ovlastena za zastupanje pravne osobe
MEBIMURJE-INVESTA drugtvo s ograni¢enom odgovorno$éu, Cakovee, podnio je zahtjev
za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestatenja za podrucja
graditeljstva, procjenu nekretnina, elektrotehniku i procjene iz podruéja elektrotehnike.

Uz zahtjev je priloZzen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od
odgovomosti za obavljanje poslova sudskog vje§tadenja za pravnu osobu te dokaz o zaposlenju
stalnih sudskih vjestaka u pravnoj osobi za Ratka Matotcka iz Cakovea, imenovanog stalnim
sudskim vje§takom za podrugja graditeljstva i procjenu nekretnina rjeSenjem Zupanijskog suda
u Varazdinu, broj: 4 Su-268/2020 od 15. prosinca 2020., za Dragutina Matoteka iz Cakovca,
imenovanog stalnim sudskim vjeStakom za podrudja graditeljstva i procjenu nekretnina
rjeSenjem Zupanijskog suda u Varazdinu, broj: 4 Su-269/2020 od 15. prosinca 2020., Hrvoja
Matoteka iz gakovca. imenovanog stalnim sudskim vjestakom za podrudja elektrotehnike i
procjene iz podrugja elektrotehnike rjeSenjem Ministarstva pravosuda i uprave KLASA: UP/I-
710-03/24-01/28, URBROJ: 514-03-03-02/05-24-07 od 25. oZujka 2024. i za Vjerana Mesari¢a
iz Cakovca, imenovanog stalnim sudskim vjeStakom za podrugja gradevinarstva i procjenu
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procjembeni elaborat

vrijednosti nckretnina rjeSenjem Ministarstva pravosuda i uprave, KLASA: UP/1-710-03/24-
01/14, URBROJ: 514-03-03-02/02-24-05 od 19. ozujka 2024.

Uvjeti za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vjestadenja propisani su u ¢lanku 126.a stavku 4. Zakona o sudovima sukladno kojem poslove
vjeStatenja mogu obavljati i pravne osobe pod uvjetom ako su u svojoj djelatnosti registrirane
i za obavljanje vjeStadenja za odredeno podrugje, ako su njihovi zaposlenici imenovani stalnim
sudskim vjestacima za podrudje za koje se traZi odobrenje i ako dostave zaklju¢en ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanjc poslova sudskog vjestatenja na najnizu svotu
osiguranja od 65.000,00 eura.

Uvidom u sudski registar za pravnu osobu utvrdeno je da je u svojoj djelatnosti
registrirana za obavljanje vjestadenja za traZeno podrudje vjestacenja dok je provjerom u
sluzbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da je zaposlenik pravne osobe imenovan
stalnim sudskim vjeStakom za podrucje za koje se trazi odobrenje.

U postupku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja
pravnoj osobi zatraZeno je misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete iz ¢lanka
126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja pravna osoba ¢e se na temelju ¢lanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kojima je dano odobrenje za
obavljanje poslova vjeitatenja ovog Ministarstva te se obvezuje obavijestiti o svakoj promijeni
osobnih podataka koji se odnose na status pravne osobe i zaposlene sudske vjeStake, a otisak
svog pecata pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom, odnosno

DOSTAVITI:

1. M-INVESTA d.0.0. Cakovec, Ulica Rudera Boskovica 16
- n/r Ratka Matoteka

2. Pismohrana-ovdje.
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REPUBLIK;A ﬁRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/669
URBROJ:  514-03-04/01-25-06

Zagreb, 3. veljace 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Dragutina Matoteka,
gradevinskog inZenjera iz Cakovea, Brace Vajs 13, OIB: 39712570602, u postupku imenovanja
stalnog sudskog vjetaka, donosi

RJESENJE

L Dragutin Matotek, gradevinski inZenjer iz Cakovca, Braée Vajs 13, OIB:
39712570602, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podru¢ja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina s danom 10. veljace 2025.

1. Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Dragutin Matotek, gradevinski inzenjer iz Cakovea, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
dokaz o zavrSenom studiju, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa,
clektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima
je obavio vjeStacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drZavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveugilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveudilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveucilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podrudju vjeStatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili integriranog
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procjembeni elaborat

preddiplomskog i diplomskog sveuc¢ilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrdila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila strué¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluZbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rje3enja.

Danom izvrnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik " 2 '§al]e~po§tom odnosno
dostavlja u elektroni¢ckom obliku putem informacijskog sustav S

DOSTAVITI: -
1. Dragutin Matotek, Cakovec, Brace Vajs 13
2. Pismohrana-ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/623
URBROI: 514-03-04/01-25-05

Zagreb, 3. veljate 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine*, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Ratka Matotcka,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Cakovca, Dr. Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L. Ratko Matotek, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Cakovca, Dr. Rudolfa
Horvata 52, OIB: 40451051005, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrugja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 10. veljage 2025.

1L Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ratko Matotek, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Cakovca, podnio je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronic¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
dokaz o zavrSenom studiju, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa,
elektroni¢ki zapis o podacima ecvidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima
jc obavio vjeStacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveucilidni studij ili integriran: preddiplomski i diplomski sveudilisni
studij ili specijalisti¢ki diplomski strucni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveuciliSni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuéi podrucju vieStacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilidnog studija ili integriranog
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procjembeni elaborat

preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavr$enog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjedtaka, uspjesno je zavrila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomo¢no osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrec¢e po sluzbenoj duZnosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rije$eno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili sc/sal}onstom odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava. / A¥ “1 SR

DOSTAVITI:
1. Ratko Matotek, Cakovca, Dr. Rudolfa Horvata 52
2. Pismohrana-ovdje
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THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted ta use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7

Issued on: 01/12/2017

Valid until: 30/11/2027

Validity of this certificate must be confirmed by the anline register at www.tegava.arg

Krzysztof Brzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGOVA HDSVIP
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1. UVOD

Narucitelj: OPCINA SVETI ILIJA
Nekretnina: Poljoprivredna zemljista u k.o. Beletinec
Lokacija: Beletinec bb, HR-42214 Sveti Ilija

Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13,20/17, 39/19, 125/19 1 145/24)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN br. 65/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost (lipanj 2025.) Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, 1, Slijepcevié, S., Stojci¢, N., Vizek, M. (2024.) Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske
2023., Ekonomski institut, Zagreb

- Varazdinska Zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (ozujak 2025.) Izvjes¢e o trzistu nekretnina za
2024. godinu za podrucje - Varazdinska Zupanija

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
daje se sljedeci

nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrZziSna vrijednost
Svrha: Vlastite potrebe narucitelja

TriisSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 22.10.2025.
Dan kakvoce: 22.10.2025.
Dan vrednovanja:  22.10.2025.

Dan kakvoée predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.
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2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Op¢inski sud:

ZK odjel:

TABELARNI PRIKAZ PODATAKA

Varazdin

Varazdin

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA

) k.o. Beletinec k.o. Beletinec

=
=

E kat.¢est.br. po(vmr§2i)na zKk.Cest.br. po(xlfll;ézi)na zKk.ul.br.
1. 436 3.101 436 3.101 1065
2. 477 1.709 477 1.709 75
3. 486 2.524 486 2.524 1069
4, 506 1.938 506 1.938 1070
5. 896 687 896 687 1072
6. 589 469 589 469 1190
7. 571 2.050 571 2.050 1071
8. 955 545 955 545 1194
9. 1016 543 1016 543 1192
10. 1330/3 944 1330/3 944 4646
11. 1378 763 1378 763 3650
12. 2282 2.070 2282 2.070 79
13. 2288 241 2288 241 80
14. 2298 2.413 2298 2413 81
15. 2400 809 2400 809 316
16. 2984 2.174 2984 2.174 745
17. 3643 654 3643 654 2203
18. 4392 907 4392 907 93
19. 4393 51 4393 51 94
SVEUKUPNO : 24.592 m2 24.592 m2

procjembeni elaborat
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= ZEMLJISNA KNJIGA 5
-3' VLASNISTVO
[~ zKk.ul.br. TERET
1. 1065 Ima!
2. 75

Nemal!
3. 1069 Vidjeti prilozeni Izvadak iz BZP-a!
4. 1070 Ima!
5. 1072
6. 1190 OPCINA SVETI ILIJA (1/1)
7. 1071 Vidjeti prilozeni Izvadak iz BZP-a!
8. 1194
9. 1192 OPCINA SVETI ILIJA (1/1)
10. 4646
11. 3650 Vidjeti prilozeni Izvadak iz BZP-a!
12. 79 Nema!
13. 80 )

OPCINA SVETI ILIJA (1/1)
14. 81
15. 316
16. 745 Vidjeti prilozeni Izvadak iz BZP-a!
17. 2203
18. 93 OPCINA SVETI ILIJA (1/1)
19. 94
Napomena:

Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15) stavak (3)
Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

procjembeni elaborat
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POLOZAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)
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3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Izvor: https://hr.wikipedia.org/wiki/Sveti_llija_(Vara% C5%BEdinska_% C5% BEupanija)

Sveti Ilija je opéina u Hrvatskoj.

Zemljopis

Op¢ina Sveti Ilija se nalazi u sastavu Varazdinske zupanije te je smjeStena u njenom srediSnjem dijelu. Na
zapadu grani€i s op¢inom Beretinec, na sjeveru s Gradom Varazdinom, na istoku s op¢inom Gornji Kneginec,
a na jugu s Gradom Novim Marofom. Teritorij opéine obuhvaéa podnozje Varazdinskog toplickog gorja i
nizinu rijeke Drave na sjeveru Hrvatskog zagorja.

Stanovnistvo
Broj stanovnika u opéini prema popisu iz 2021. godine je 3.242.
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Opis lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi na lokaciji: Beletinec bb, HR-42214 Sveti Ilija
Varazdinska Zupanija

Predmetne nekretnine su smjeStene u jugozapadnom, rubnom dijelu naselja Beletinec.

Okolne nekretnine su poljoprivredna zemljiSta i Sume te obiteljske stambene zgrade.

Javna komunalna infrastruktura

U blizini je na javnim prometnicama izvedena komunalna infrastruktura na koju je mogude prikljucenje:
- stryja
- voda
- telefon

Komunalni prikljuéci
Nema izvedenih komunalnih priklju¢aka. Radi se o Sumama i oranicama.

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znaéajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobiCajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Daljnja obiljeZja nekretnine

Polozaj: Prema vaze¢im II. izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Sveti Ilija
(“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije” br. 25/04., 12/06. — autenti¢no tumacenje,
8/09. 1 86/18.) procjenjivane parcele se nalaze izvan gradevinskog podrucja, unutar Sume
iskljué¢ivo osnovne namjene i ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste. Na
kat.Cest.br. 2282 se djelomi¢no, a na 2288 nalazi oznaka "T" - obiljezje okna starog
ugljenokopa. Zemlji§ta su ve¢inom nepravilnog oblika. Teren je pretezito u nagibu. U
Izvatku iz BZP-a vode se kao Suma, oranica, pasnjak i livada, dok se u naravi ve¢inom
radi o Sumama.
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Pristup na javnu
povrsinu:

Cjenovni blok:

Kis (uzor Cestica):

Akt za gradnju:
Ostalo:
Posebne
pretpostavke:

procjembeni elaborat

Neposredan pristup imaju:

- kat.Cest.br. 436 na kat.Cest.br. 4598 14563, k.o. Beletinec, Javno dobro u op¢oj uporabi -
nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasni§tvo Op¢ine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 477 i 486 na kat.cCest.br. 4599, k.o. Beletinec, Javno dobro u op¢oj uporabi -
nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasni§tvo Op¢ine Sveti Ilija (1/1)

- kat.cCest.br. 506 na kat.Cest.br. 4564 1 4600, k.o. Beletinec, Javno dobro u op¢oj uporabi -
nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasni§tvo Op¢ine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 571 i 896 na kat.cest.br. 4597, k.o. Beletinec, Javno dobro u op¢oj uporabi -
nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasni§tvo Op¢ine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 955 na kat.Cest.br. 4609 14613, k.o. Beletinec, Javno dobro u op¢oj uporabi -
nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasni§tvo Op¢ine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 1016 na kat.Cest.br. 4604, k.o. Beletinec, Javno dobro u opcoj uporabi -
nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasni§tvo Op¢ine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 1330/3 na kat.cest.br. 4624, k.o. Beletinec, Javno dobro u op¢oj uporabi -
nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasni§tvo Op¢ine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 2282 i 2288 na kat.Cest.br. 4652, k.o. Beletinec, Javno dobro u opcoj
uporabi - nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasnistvo Opéine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 2298 na kat.Cest.br. 4653, k.o. Beletinec, Javno dobro u opcoj uporabi -
nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasnistvo Opcine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 2400 na kat.Cest.br. 4657 i 4574, k.o. Beletinec, Javno dobro u opcoj
uporabi - nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasnistvo Opéine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 2984 na kat.Cest.br.4629, k.o. Beletinec, Javno dobro u opcoj uporabi -
nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasnistvo Opcine Sveti Ilija (1/1)

- kat.Cest.br. 4392 1 4393 na kat.Cest.br.4682, k.o. Beletinec, Javno dobro u op¢oj uporabi
- nerazvrstana cesta kao neotudivo vlasnistvo Opc¢ine Sveti Ilija (1/1).

Zemljista na kat.Cest.br. 589, 1378 i 3643 imaju posredan pristup na javnu prometnu
povrsinu.

Beletinec - Suma 1

Beletinec - Suma 2

Krusljevec, Seketin - Suma

Beletinec, Krusljevec - ostalo poljoprivredno i Sume

Nema.

Nema.
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Izvod iz prostornog plana

¥

Baleting crardin ska
Zupenig 8

VARAZDINSKA ZUPANIJA
OPCINA SVETI ILIJA

rasprave:

ezlv prostomog lend: & 2 OSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE
- 2. IZMJENE | DOPUNE -
Naziv kartografskog prikaza:
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Broj kartografskog prikaza: Mijerilo kartografskog prikaza:
1. 1:25.000
Odluka predstavnitkog g Ociiuk i ¥
2 viesnik e S plm; 492016 suo.m viesnik b o jo” b:‘-‘.
Notors et or 19554 o4 13 kolovaza 2016, 822082008
Www. opcina-sveli-ilija hr do: 05.09.2018.
www.mgipu.hr
Odg osoba za javne

Ivana Koscak, bacc.oec,
coh
/" (imeprezime i potpis)

Prema &. 107. st. 4. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine”, br. 153/13. | br, 65/17.) ne
se misljenje Zavoda za A i phmmz?ow

Pravna oscba/tielo koje je zradilo plan:
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE VARAZDINSKE ZUPANIE
Pecat pravne osobeiti| Odgovorna osoba:
Tanja Martinec, dipl.inZ arh,

p /fﬁ =

(ime, prezime (poipis)
‘Odgovorni voditelj: Splegah

Tanja Martinec, dipl.inZ.arh. //r( ol CAASTENA AAMTEXTCA
Strucni tim u izradi plana: e
Tanja Martinec, Linz.arh. Dubravka Komes, dipl.inZ arh.
ja Jalusic, inZ.arh. Alen Grabar, mag.ing.traff.
Tamara Vucekovic, dipl.inz.grad. Viénja Jakovac,
Melita Srpak, dipl.in2.agr. Josip Bagan, in2.agr.
Predsjednik predstavnitkog thela:
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4. PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na tr

wew

ZiStu nekretnina

Izvor podataka: Drzavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES ™"
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

.' 150

DINA HRVATSKE

Pa¥ <
‘ . . STATISTIKE
- TATEREToaTas

Godina
Year

Tromjesedje
Quarter

Users are kindly requested to state the source.

Indeksi (& 2015
Indices (@ 2015 = 10

ukupno

Total

novi
stambeni
objekti
Newly Duilt
dwellings

postojedi

stambeni
objekti
Existing
dwellings

2021. Q1 134,19 11337 138,20 145,43 132,80 11571
Q2 139,03 11877 14300 15255 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 14556 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 13643 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 13766 162,01 17512 151,52 140,80
Q3 162,44 14123 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 14565 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 17963 15470 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 15863 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,62 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 15603 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,111 204,12 218,40 188,98 180,96
Qa3 202,19 16556 209,28 220,10 195,35 189,95
Q4 205,01 167,68 212,25 226,36 195,50 189,84
2025. Q1 21418 17835 220,66 237,37 201,93 202,52
Q2 223,65 181,03 232,18 24511 212,31 213,86
Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

BN I ndex BM Indeks je |edinstven indeks Koy prat kretang cjena stambendh nekretning na podeuéju
Republike Hrvatske. BN indeks se temel)i na podacma postignutin cijena tipenih nekretrina na
tipsénim |ckaciama iz baze Burze nelretning. BN indeks se objaviuje jednom myesedng
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Izvor podataka: Financijska stabilnost (lipanj 2025.) Hrvatska narodna banka

HNB | FINANCISKA STASILNOST 26 RIZICI POVEZANI S TRZISTEM NEKRETNINA | 19

B. Rizici povezani s trziStem nekretnina

U 2024. se broj kupoprodajnih transakcija nekretninama stabilizirao, a rast cijena stambe-
nih nekretnina blago usporio, iako su one i dalje rasle snaznije nego u drugim ¢lanicama
EU-a. Trziste poslovnih nekretnina i dalje karakteriziraju visoka potraZnja i ograni¢ena
ponuda, koje podrzavaju rast cijena i niske stope slobodnih prostora. Gradevinska aktiv-
nost u Hrvatskoj nastavlja vrlo snazno rasti, potaknuta robusnom doma¢om potraznjom
i poja¢anim optimizmom, $to bi u odredenoj mjeri moglo ublaziti pritiske na rast cijena
stambenih nekretnina. S druge strane, rast cijena moglo bi oja¢ati smanjenje kamatnih
stopa, kroz poticaj domace i inozemne potraZnje, Promjene stambene politike takoder ¢e
utjecati na izglede trzista, pa ¢e porezne olaksice podrzavati potraznju, a porez na nekori-
Stene nekretnine poticati ponudu.

B.1. Trziste stambenih nekretnina

Rast cijena stambenih nekretnina vrlo se blago usporio u 2024. u godini, s poviSene razine.
Robustan gospodarski rast i snaZzan rast plaéa poduprli su potraznju za stambenim nekretnina-
ma, pa su njihove cijene u prosjeku u 2024. godini porasle za 10,4%, odnosno nesto nize u odnosu
na 11,9% u 2023. (Slika B.1.). Na godi$njoj su razini cijene stambenih nekretnina sporije rasle u
svim regijama, najvise u Gradu Zagrebu i ostatku Hrvatske, dok je na Jadranu usporavanije rasta
bilo manje izrazeno. Rast traZzenih cijena nekretnina u internetskim oglasnicima% upuéuje na
nastavak snaZnog rasta ostvarenih cijena u prvoj polovini 2025. godine.

Oporavak potraznje u okruzju povoljnijih uvjeta financiranja potaknuo je ponovni porast
cijena stambenih nekretnina i u Europskoj uniji. Nakon blagog pada za 0,3% u 2023., cijene
nekretnina u Europskoj uniji porasle su u 2024. godini u prosjeku za 3,3% (vidi Sliku B.2.). Medu-
tim, medu drZzavama je i dalje vrlo izraZena heterogenost pa su u onima iz sjeverozapadne Europe
cijene nastavile padati, $to je povezano s lodijim gospodarskim izgledima. S druge strane, vrlo
snazan rast cijena, uz Hrvatsku, ostvaren je u Bugarskoj, Poljskoj i Madarskoj.

Broj kupoprodajnih transakeija stabilizirao se u 2024. nakon dvije uzastopne godine u koji-
ma je padao, dok je njihova ukupna vrijednost nastavila rasti. Broj kupoprodaja stambenih
nekretnina, nakon pada od 6,3% u 2023. godini, u 2024. se stabilizirao, na razini za 12,5% nizoj
nego u 2021. godini (Slika B.3.). Pritom se trzidna aktivnost nastavila smanjivati u Zagrebu i na
Jadranu, dok je u ostatku zemlje porasla. Istodobno je ukupna vrijednost kupoprodaja stambenih
nekretnina nastavila rasti potaknuta rastom cijena, po godisnjoj stopi od 11,8%, 5to je nesto brze
nego prethodne godine (3,9%).

4 Inceks trazenit konstrairan j prrnielju podataka s portzlawerwinjuskalo. 5ir Za procjenu indeksa trazeni

ijena orimijenjen je prisiup

hedonisticke reg) L kojemse ¢ starmbene nekretnine u o objasnjava s pomocu karak'e ka nekretnine i vremenskim

uéincima koji predstavlisju dio cijene koja ne proiziazi iz karakteristike nekretnine, £10 omoguéuje direkinu usporedu. Za vide detalia o heconi
sticko] regresii vidi Preglede HNB-a P-41 - D. Kunovac i K. Kotarae (2019.): Cliene starbenih nekretrina u Hrvatsko;.
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20 | RIZIC| POVEZANIS TRZISTEM NEKRETNINA FINANCISKA STABILNOST 26 | HNB

Slika B.1. Unatoc usporavanju rast cijena stambenih nekretninau Slika B.2. Hrvatskaje pri vrhu zemalja clanica EU-a porastu dijena
Hrvatskoj ostaje visok stambenih nekretnina
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Izvor: Eurostat
Aktivnost nerezidenata na hrvatskom trzistu nekretnina nastavila se smanjivati, ali znatno
sporije nego prethodnih godina. Broj kupoprodaja u kojima sudjeluju nerezidenti smanjio se za
oko 5%. Na Jadranu, gdje je inozemna potraznja najzastupljenija, takoder se smanjio za oko 5%,
$to je znatno manje u odnosu na pad od 30% u 2023. U skladu s time, nastavio se smanjivati i udio
nerezidenata u ukupnim kupoprodajama, koji je u 2024. iznosio 7,2% mjereno brojem transakeija,
odnosno 13,4% mjereno ukupnom vrijednosti (Slika B.4.).
Slika B.3. Zaustavio se pad broja transakcija, dok njihova ukupna Slika B.4. Paralelno sa smanjenjem prometa na Jadranu nastavio se
vrijednost nastavlja rasti smanjivati udionerezidenata
B 60— T T 45 %
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=
Bz trans. - Grad Zagreb Br. trams. - Ostalo Br. trans. = Jadran Udio br. traas. stranaxa - Grad Zagreb Udio be. trans. stranaca - Ostalo
— (== PR—
Ukiepna vrfednost treas. - deme Udio br. trass. stranaxa - Jodran  Udio vrijedaosti trans. stranaca - desno
lzvor baza Porexne uprowe Izvori: baza Poseine uprave; Eurostot

Snazan rast cijena stambenih nekretnina na domac¢em trzistu nije znatno promijenio agre-
gatne pokazatelje njihove priustivosti. U 2023. se zaustavio viSegodiénji trend pogorsavanja pri-
ustivosti stambenih nekretnina jer je neto raspolozivi dohodak rastao brze od cijena nekretnina,
anjihov serelativno stabilan omjer zadrzao i u2024. godini (Slika B.5.). Ipak, zbog rasta kamatnih
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stopa kreditno financirana priustivost dodatno se smanjivala do sredine 2024. zato §to su veéi
troskovi zaduzivanja ograniéavali dostupni obujam kreditas u odnosu na trzisne cijene, nakon
dega se njihov omijer stabilizirao. Smanjivanje kamatnih stopa na stambene kredite zapo&eto
poéetkom 2025. povoljno ée djelovati na kreditnu priustivost. No, istodobno se rast dohodaka
usporava pa ¢e i u ovoj godini na pokazatelje priustivosti vjerojatno presudno utjecati rast cijena
nekretnina.

TrziSte stambenih nekretnina u Hrvatskoj ostaje u fazi ekspanzije, uz relativno visok porast
cijena u odnosu na veé¢inu makroekonomskih odrednica. Omjer otplata duga i dohotka ostaje
povisen, ali bi njegovo smanjenje mogli potaknuti nizi troskovi financiranja, dok intenzivni rast
gradevinske aktivnosti pridonosi ublazavanju cjenovnih pritisaka (Slika B.6.). Unatoé povisenim
stopama rasta cijena najma stambenih nekretnina u 2024. godini, one jo$ uvijek rastu sporije od
cijena nekretnina. Snizavanje kamatnih stopa na stambene kredite zapoceto podetkom 2025.
moglo bi potaknuti domaéu potraznju i time cjac¢ati pritiske na rast cijena. Oporavak potraznje
na europskim trzistima nekretnina, potaknut povoljnijim uvjetima financiranja, upuéuje na
moguénost oporavka inozemne potraznje i za domaéim nekretninama. Konaéno, nove mjere
stambene politike takoder ée se odraziti na trziste stambenih nekretnina, pri éemu oslobadanje
od poreza na promet nekretnina i povrat poreza na kupnju novogradnje za mlade potiéu potra-
znju, auvodenje poreza na nekretnine moglo bi osnaziti ponudu nekretnina koje se trenutaéno ne
rabe za stanovanje. Ipak, kontinuirano brzi rast cijena u odnosu na makroekonomske odrednice
povedéava vjerojatnost materijalizacije rizika pada cijena, osobito u kontekstu potencijalnog po-
gorsanja makroekonomskih uvjeta i snaznijeg prelijevanja nepovolinih geopolitiékih dogadaja na
domaéa gospodarska kretanja.

Slika B.S. Priustivost kupnje stambene nekretnine nije se znatno Slika B.6. Cijene stambenih nekretnina rastu brze od vecine njihovih
mijenjala tijekom 2024, fundamenata
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tzvork DZS | Eurostat; HHE.
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Izvort: DZS; Porezna uprava; Eurostat; HHUE

5  Maksimalniiznos kredita coli kuéanstva, uz prosjeéan dohodak | ire nutaéne trii$ne vvjete, mogu dobitl za kupniu stans o6 50
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Detaljna analiza lokalnog trZista

Zupanija: VaraZdinska

Grad/Op¢ina: Sveti Ilija

Naselje: Beletinec

Razvojna skupina: 6. od 8 Izvor podataka: MRRFEU
Indeks razvijenosti: 103,925

Tip nekretnine: poljoprivredno zemljiste (PZ)

Broj ponuda:
- za grad/op¢inu:| 11
- zanaselje:| 3
Prosjec¢na cijena ponuda:
- za grad/opCinu:| - €/m2
- zanaselje:| 4 €/m2
Priblizna vrijednost: 0,24 €/m2 SI
1,23 €/m2 PS

Izvor podataka: Go home / Njuskalo

Izvor podataka: eNekretnine

Ostvarene kupoprodaje za (2021= 4
naselje u posljednje 4 2022= 10
godine: 2023= 8
2024= 25
2025= 5

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzisne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su priloZeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za zemljista na predmetnom podrucju koji ¢e
biti koristeni prilikom izracuna trziSne vrijednosti zemljista poredbenom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije ulaznih podataka zbog razli¢itih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene pomocu objavljenih indeksa razvijenosti podrucja

MRRFEU.
Datum kupoprodaje 08.09.2022. | 24.05.2023. | 05.03.2024. | 07.03.2024.
k.o.

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Beletinec Ilija Beletinec Beletinec
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka) kat.Cest.br.

2073 354 3463 3459
Kategorija zemljista v v v v
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (€) 2.654,46 663,61 2.000,00 2.355,00
Povrsina (m2) 2.050,10 568,00 1.538,00 2.355,00
Cijena (€/m2) 1,29 1,17 1,30 1,00
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3. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljede¢e propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ ]TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postoje¢e obicaje u uobicajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za
potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

[><|POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

|:|TR0SK0VNA METODA

POREDBENA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i1 za procjenu vrijednosti samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuéa, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
myjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku
Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preracunavanje.
KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE jesu koeficijenti pomocéu kojih se preradunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena
i izraCunatih istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.
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6. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
6.1. |Zemlji§te
Datum kupoprodaje 08.09.2022. | 24.05.2023. | 05.03.2024. | 07.03.2024.
k.o.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Beletinee | Tlija | Beletinee | Beletinee
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona "
o0 zastiti osobnih podataka) kat.cest.br.
2073 354 3463 3459
Kategorija zemljiSta v IV IV IV
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (€) 2.654,46 663,601 2.000,00 2.355,00
PovrSina (m2) 2.050,10 568,00 1.538,00 2.355,00
Cijena (€/m2) 1,29 1,17 1,30 1,00
2 Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 103,030 103,030 103,030 103,030
:i E Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 103,030
g’ E Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
< = [Rezultat cijene nakon korekcije indeksa
§ razvijenostji podrucja (€/m2) : 129 L7 130 100
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < = 30%) 23,08%
2R Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 139,65 165,78 170,84 170,84
g S |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 213,86
§ ,§ Koeficijent korekcije (B/A) 1,53 1,29 1,25 1,25
§ ::% R&.ezultavt ci!'ene nakon meduvremenskog 1,97 1,51 1,63 125
-~ |izjednacenja (€/m2)
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
':Q'? Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
’§ Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
:‘g Mjera gradevinskog koristenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
s [Veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna Kkorigirana cijena (€/m2) 1,97 1,51 1,63 1,25
| Srednja vrijednost (€/m2) | 1,59
Kontrola - statisticka obrada dobivenih rezultata
Apsolutno odstupanje od medijana 0,40 -0,06 0,06 -0,32
Relativno odstupanje od medijana 25,48% -3,82% 3,82% -20,38%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,40 0,06 0,06 0,32
Kvadrat odstupanja 0,16 0,00 0,00 0,10
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Pojedinacno odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo

Medijan 1,57
Standardna devijacija 0,26
Dvostruka standardna devijacija 0,52
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,21
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Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosjecna jedinicna cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: €/m2

= <
;% Zemljiste Jeg;:lii:la l:;)i‘lafgc(i)j(f :)1; Koefici!' ent za Ukupno zemljiSte :g
;é (m2) (€/m2) | (Prilog 4. Pravilnika) | °St31¢ Prilagodbe © 3
436 | 3.101,00 1,60 1,00 1,00 4.961,60 v
477 1.709,00 1,60 1,00 1,00 2.734,40 v
486 | 2.524,00 1,60 1,00 1,00 4.038,40 v
506 1.938,00 1,60 1,00 1,00 3.100,80 v
896 687,00 1,60 1,00 1,00 1.099,20 v
589 469,00 1,60 1,00 1,00 750,40 v
571 2.050,00 1,60 1,00 1,00 3.280,00 v
955 545,00 1,60 1,00 1,00 872,00 v
1016 543,00 1,60 1,00 1,00 868,80 v
1330/3] 944,00 1,60 1,00 1,00 1.510,40 v
1378 763,00 1,60 1,00 1,00 1.220,80 v
2282 | 2.070,00 1,60 1,00 1,00 3.312,00 v
2288 241,00 1,60 1,00 1,00 385,60 v
2298 | 2.413,00 1,60 1,00 1,00 3.860,80 v
2400 809,00 1,60 1,00 1,00 1.294,40 v
2984 | 2.174,00 1,60 1,00 1,00 3.478,40 v
3643 654,00 1,60 1,00 1,00 1.046,40 v
4392 907,00 1,60 1,00 1,00 1.451,20 v
4393 51,00 1,60 1,00 1,00 81,60 v
UKUPNO: 39.347,20
1,60 €/m2
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Prilog. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola

prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi

propisani prostorni planovi (III).

[Cetvrta kategorija zemljiSta obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja (IV).

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

PRILOG 4

Kategorije zemljista

Udjel vrijednosti u postetcima

100%

II

50-80%

I

23-60%

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

6.2.  |Doprinosi i prikljuéci

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema

infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Vrijednost komunalnog doprinosa iznosi:

Kl = 0,00  m3x

0,00 €m3 BV = 0,00 €

Vrijednost vodnog doprinosa iznosi:

K2 = 0,00 m3 x

0,00 €/m3 BV = 0,00 €

Vrijednost komunalnih prikljucaka: K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i prikljucaka (K) :

K1+K2+K3 =
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6.3. |Vanjsk0 uredenje

Nema elemenata za izracun troSkova vanjskog uredenja.

Vu =| 0,00 €
6.4. |Uzgredni troskovi
(projekti, nadzor, geodezija i sl.)
Nema elemenata za izra¢un uzgrednih troskova.
Ut= 0,00 €
- REKAPITULACIJA -
1. |Zemljiste 39.347,20|€
2. |Doprinosi 1 prikljuccei 0,00(€
3. |Vanjsko uredenje 0,00|€
4. |Uzgredni troSkovi 0,00(€
SVEUKUPNO: 39.347,20|€
Povr$ina zemljiSta = 24.592,00 m?2 Jedini¢na cijena = 1,60 €/m2
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina:

na lokaciji:

predlozenih od:

utvrduje se da:

Beletinec bb, HR-42214 Sveti Ilija
Varazdinska Zupanija

OPCINA SVETI ILIJA

Trzi$na vrijednost nekretnine (TV) iznosi:

Poljoprivredna zemljiSta u k.o. Beletinec

Odnosno zaokruZeno prema uputi

K.O. ZK'Bélf ST. KAT.CEST.BR. VRIJ]?E)NOST MPUGIDI od 08.?5.2023. godine
: ZAOKRUZENO (€)

436 436 4.961,60 4.960,00

477 477 2.734,40 2.730,00

486 486 4.038,40 4.040,00

506 506 3.100,80 3.100,00

896 896 1.099,20 1.100,00
589 589 750,40 750,00

Beletinec 571 571 3.280,00 3.280,00
955 955 872,00 872,00
1016 1016 868,80 869,00

1330/3 1330/3 1.510,40 1.510,00

1378 1378 1.220,80 1.220,00

2282 2282 3.312,00 3.310,00
2288 2288 385,60 386,00
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2298 2298 3.860,80 3.860,00
2400 2400 1.294,40 1.290,00
2984 2984 3.478,40 3.480,00
Beletinec
3643 3643 1.046,40 1.050,00
4392 4392 1.451,20 1.450,00
4393 4393 81,60 82,00
SVEUKUPNO: 39.339,00
Napomene:

- Procijenjena trZisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZista nekretnina i
podlozna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest
mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih

drugim parametrima, kao §to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce postic¢i na
IrZiStu te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

- Ovgj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrzava elaborat u

viastitoj eArhivi najduZe 3 (tri) godine.

U Cakovcu, 23. listopada 2025. godine.

ELABORAT IZRADILI:

Ratko Matotek
dipl. Ing. grad.
Dr. Rudo’a Horvaa 52
CAKOVEC
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnine od strane trgovagkog drustva
MEDIMURJE-INVESTA d.o.0. Cakovec, Rudera Bogkoviéa 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nadin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti niti pak
zaklju€cei o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
toénost podataka koji su bili predo€eni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Suvati podatke jo§ najmanje 3 godine.
Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili tre¢ih je nevaZede. Potpuno izvjeSée se moZe predati zainteresiranim tre¢im stranama
izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo ukljuivanja
Narucitelja na listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju,
povjerene dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost
obiju stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloke ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne
kontrole statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim
vizualnim pregledom.

U slu€aju novonastalih ¢injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
Cinjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljucivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA

. PruZena usluga je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjiva¢kim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeéi svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nagin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.

Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

D

el oAl A8

IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU:

Struéni suradnik:
DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.
Stalni sudski vjestak' A D ja gradevinarstva

Ratko Matotak
dipl. ing. grad.
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Izvadak iz BZP-a

ot NESLUZBENA KOPIJA

v

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:16

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1065

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj 2 Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske B't’ 0. katastarske cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv Pm:nrézlnal PPR
Cestice - zgrade, kuéni broj zgrade
, 436 4-4 |BeretiSéak 3101
PASNJAK 3101
UKUPNO: 3101
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 1/3
TOMASINJAK JOSIP, OIB: 09954564723, BELETINEC, KRATKA ULICA 5
2. Suvlasnicki dio: 1/3
TOMASINJAK JOSIP, OIB: 09954564723, BELETINEC, KRATKA ULICA 5
2.1 Temeljem zapisnika broj Z-9692/2019/1065 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno 12.04.2019.g.
pod brojem Z-5423/2019 Nyziad)
ZABILJEZBA, SKRBNISTVO, PRAVOMOCNO RJESENJE CENTRA ZA SOCIJALNU SKRB
VARAZDIN BROJ KLASA: UP/I-552-02/19-05/1, URBROJ: 2186-80-10/26-19-5 17.01.2019, uz
obavljanje duznosti skrbnika Gabrijele Cavlek, socijalne radnice zaposlene u Centru za socijalnu
skrb Varazdin.
3. Suvlasnicki dio: 1/3
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos ]Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (1/3)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-9692/2019/1065 prenosi se slijedec¢i upis: Zaprimljeno
02.02.2018.g. pod brojem Z-1758/2018

ZABILJEZBA, TRAZBINA SOCIJALNE POMOCI, PRAVOMOCNO RJESENJE
CENTRA ZA SOCIJALNU SKRB VARAZDIN KLASA: UP/I-551-04717-02/94,
URBROJ: 2186-80-10/16-17-5 SUKLADNO CL. 249 ZAKONA O SOCIJALNOJ
SKRBI 30.11.2017, za korist Republike Hrvatske, OIB: 15351583880.

2. Na suvlasnicki dio: 1 (1/3)
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1065

Cc
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa l Iznos IPrimjedba

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-9692/2019/1065 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno
02.02.2018.g. pod brojem Z-9345/2019

ZABILJEZBA, TRAZBINA SOCIJALNE POMOCI, PRAVOMOCNO RJESENJE
CENTRA ZA SOCIJALNU SKRB VARAZDIN KLASA: UP/I-551-04/19-02/64,
URBROJ: 2186-80-10/28-19-04 04.04.2019., za korist Republike Hrvatske, OIB:
15351583880.

1. Na suvlasnicki dio: 3 (1/3)
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-9692/2019/1065 prenosi se slijedeci upis:

Zaprimljeno 20.02.2019.g. pod brojem Z-2428/2019

ZABILJEZBA, TRAZBINA SOCIJALNE POMOCI, pravomoc¢no Rjesenje Centra
za socijalnu skrb Varazdin, Klasa:UP/I-551-06/18-01/397, Urbroj:2186-80-10/16-
18-8 od 27.11.2018., sukladno ¢&l. 249 Zakona o socijalnoj skrbi, za korist
Republike Hrvatske, OIB: 15351583880.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 15.10.2025.
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oy NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLII‘(A.:I'RVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:16

Katastarska opc¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 75

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. ka:al:::]rske B’ij 2. kat:;;izi:?:?ssttu2:5:.3?3;::::5I:gl:ggza?\:zw P°‘:f,‘,i"a’ PPR
Cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
1. 477 4-4  |Beretiséak 1709
PASNJAK 1673
RUSEVINA 36
UKUPNO: 1709

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Temeljem Zapisnika br. Z-9692/2019/75 upisuje se:

Temeljem Izmjena i dopuna Zakona o gradnji (Narodne novine broj 20/17.) zabiljeZuje se da za
1.1 evidentiranje gradevine:

RUSEVINA povrsine 36 m2 sagr. na &kbr. 477 (ranije ¢kbr.561/2) u katastru nije priloZzena
uporabna dozvola.

B
Vlastovnica
Rbr. L Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

2. Suvlasnicki dio: 1/2
PTICEK IVAN, FILIPOV, BELETINEC, ULICA STJEPANA RADICA 65

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos IPrlmjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 15.10.2025.
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s NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu ;
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:16

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1069

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. kat_aI::;Jrske RB kat;\:;zi: Zfsstt::;s/;zg?‘s:;gr::g.:gl::g;a::uz-v RavL I PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 486 4-4  |Bereti$éak 2524
LIVADA 888
SUMA 1636
UKUPNO: 2524
B
Vlastovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 2/3
TOMASINJAK JOSIP, OIB: 09954564723, BELETINEC, KRATKA ULICA 5
2. Suvlasnicki dio: 1/3
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos IPrimjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 15.10.2025.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:16

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1070

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj 2 Adresa katastarske ¢estice/Naé&in uporabe x
Rbr. | katastarske B"‘E’ o katastarske cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv Pow:nrézmal PPR
cestice : zg@de, kuéni broj zgrade
%% 506 4-4 Beretiscak 1938
SUMA 1938
UKUPNO: 1938
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/3
TOMASINJAK JOSIP, OIB: 09954564723, BELETINEC, KRATKA ULICA 5
2. Suvlasnicki dio: 1/3
TOMASINJAK JOSIP, OIB: 09954564723, BELETINEC, KRATKA ULICA 5
2.1 Temeljem zapisnika broj Z-9692/2019/1070 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno 12.04.2019.g.
pod brojem Z-5423/2019
ZABILJEZBA, SKRBNISTVO, PRAVOMOCNO RJESENJE CENTRA ZA SOCIJALNU SKRB
VARAZDIN BROJ KLASA: UP/I-552-02/19-05/1, URBROJ: 2186-80-10/26-19-5 17.01.2019, uz
obavljanje duznosti skrbnika Gabrijele Cavlek, socijalne radnice zaposlene u Centru za socijalnu
skrb Varazdin.
3. Suvlasniéki dio: 1/3
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa I Iznos IPrimjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (1/3)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-9692/2019/1070 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno
02.02.2018.g. pod brojem Z-1758/2018

ZABILJEZBA, TRAZBINA SOCIJALNE POMOCI, PRAVOMOCGNO RJESENJE
CENTRA ZA SOCIJALNU SKRB VARAZDIN KLASA: UP/I-551-04717-02/94,
URBROJ: 2186-80-10/16-17-5 SUKLADNO CL. 249 ZAKONA O SOCIJALNOJ
SKRBI 30.11.2017, za korist Republike Hrvatske, OIB: 15351583880.

2. Na suvlasniéki dio: 1 (1/3)
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1070

C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa I

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-9692/2019/1065 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno
02.02.2018.g. pod brojem Z-9345/2019

Iznos |Prim]edba

ZABILJEZBA, TRAZBINA SOCIJALNE POMOCI, PRAVOMOCNO RJESENJE
CENTRA ZA SOCIJALNU SKRB VARAZDIN KLASA: UP/I-551-04/19-02/64,
URBROJ: 2186-80-10/28-19-04 04.04.2019., za korist Republike Hrvatske, OIB:
15351583880.

1. Na suvlasniéki dio: 3 (1/3)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-9692/2019/1070 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno
20.02.2019.g. pod brojem Z-2428/2019

ZABILJEZBA, TRAZBINA SOCIJALNE POMOCI, pravomoéno Rjesenje Centra
za socijalnu skrb Varazdin, Klasa:UP/I-551-06/18-01/397, Urbroj:2186-80-10/16-
18-8 od 27.11.2018., sukladno ¢&l. 249 Zakona o socijalnoj skrbi, za korist
Republike Hrvatske, OIB: 15351583880.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 15.10.2025.
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o NESLUZBENA KOPIJA
i
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1072

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
o [ Kataaareke [ 57210 | caiastavene sommestnn seore oty |Povsina] oo
cestice ) zgrade! kuéni bro! zgrade
P 896 4-3 |Vuéenica 687
SUMA 687
UKUPNO: 687
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 2/3
TOMASINJAK JOSIP, OIB: 09954564723, BELETINEC, KRATKA ULICA 5
2. Suvlasnicki dio: 1/3
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Iznos IPrImjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 15.10.2025.
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NESLUZBENA KOPIJA

e

o
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1190

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Y L I | L b e el v R Povrkinal PPR
cestice : zgrade, kuéni broj zgrade
1- 589 3-4,4-3 |Vuéenica 469
SUMA 469
UKUPNO: 469
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa lPrimjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
Cc
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.10.2025.
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= NESLUZBENA KOPIJA
Ees

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:16

Katastarska opé¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1071

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Ror. | katastarske | B21 - | katastarske castioa/Natin uporabe sorade, naziv |POVrSine/ PPR
cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
1. 571 4-3 |Vuéenica 2050
SUMA 2050
UKUPNO: 2050
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 2/3
TOMASINJAK JOSIP, OIB: 09954564723, BELETINEC, KRATKA ULICA 5
2. Suvlasnicki dio: 1/3
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos IPrlmjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 15.10.2025.
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NESLUZBENA KOPIJA

"
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Varazdinu ;
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1194

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe
Rbr. | katastarske Brlo-j D katastarske ¢estice/Nac¢in uporabe zgrade, naziv Pm::‘szinal PPR
cestice ‘ zgrade, kuéni broj zgrade
1. 955 7-2 |Gradisée 545
ORANICA 545
UKUPNO: 545
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
Cc
Teretovnica
Rbr. [ Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 15.10.2025.
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o NESLUZBENA KOPIJA

p

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 1192

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Gestice/Naé&in uporabe :
Rbr. | katastarske Brtj % katastarske cestice/Nacéin uporabe zgrade, naziv Pow:nrszma/ PPR
Cestice ¥ zgrade, kuéni broj zgrade
1. 1016 7-2 |Beretiséak 543
ORANICA 543
UKUPNO: 543
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos lPrimjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.10.2025.
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NESLUZBENA KOPIJA

"-ne
::-'-
"
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 4646

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe ¢
Rbr. | katastarske Brtj . katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pow:nrimal PPR
Cestice S zgrade, kuéni broj zgrade
: P 1330/3 8-1 Kocevec 944
SUMA 944
UKUPNO: 944
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
(o
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa l Iznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.10.2025.
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NESLUZBENA KOPIJA

L
|
14

REPUBLIKA HRVATSKA
Opé¢inski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 3650

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: Z-8355/2024
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. | katastarsie | 791D | katastarsko Zostica/Natin uporabe sorade, neziv |oVrSina PPR
Cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
1: 1378 8-3 |[Cirkvisce 763
PASNJAK 763
UKUPNO: 763
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa IPrimjedba
1. Suvlasniéki dio: 11/12
OBRSTAR MIHAELA, OIB: 86243499558, ULICA BANA JELACICA 14, ZIGROVEC 42000 VARAZDIN
2. Suvlasniéki dio: 1/12
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.10.2025.
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2 NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLI:(.A.:;RVATSKA

Op¢inski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opc¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 79

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. kataBs::{'sko Brtj B kat::t:'ss:: Zt::ttlzzneat‘fi?\ss;g{':::l:gl:g:;?:‘:zlv Po\:‘szina/ PPR
Cestice ' zgradeI kuéni broj zgrade
1. 2282 7-3 |Pustika 2070
SUMA 2070
UKUPNO: 2070
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.10.2025.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: POCETNO

STANJE

Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 80

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske Brtj . katastarske ¢estice/Naéin uporabe zgrade, naziv Po:;szlnal PPR
cestice i zgrade, kucni broj zgrade
1. 2288 7-3 Pustika 241
PASNJAK 241
UKUPNO: 241
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasniéki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 104431 18219, SVETI ILIUA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.10.2025.
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o NESLUZBENA KOPIJA
=
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 81

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj " Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe
Rbr. | katastarske Brt‘ D. katastarske ¢estice/Naéin uporabe zgrade, naziv Pov;‘rzinal PPR
cestice . zgrade, kucni broj zgrade
15 2298 7-3  |Pustika 2413
SUMA 2413
UKUPNO: 2413
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa IPrimjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
Cc
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa I Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.10.2025.
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:_."5‘ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA.:'RVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:31

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 316

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieenja: POCETNO

STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske ¢estice/Naé&in uporabe .
Rbr. | katastarske Brt] B katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Poz;ézmal PPR
cestice ) zgrade, kucni broj zgrade
: 1S 2400 6-4 |Pustika 809
SUMA 809
UKUPNO: 809
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
C
Teretovnica
Rbr. [ Sadrzaj upisa l Iznos [Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.10.2025.
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"uw NESLUZBENA KOPIJA
-‘:-'-
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:46

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 745

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-3135/2023
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. katal:::lrske B“:i B kat::t;e;i: 2?;:25&:5? f.':ﬁi':ﬁﬁ'l'g':?:f,’ ?-eaziv P°‘:“""2i“°’ PPR
Cestice : zgrade, kuéni broj zgrade
1 B 2984 12-2 |Zaseok Conari 2174
ORANICA 2174
UKUPNO: 2174
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 5/6
CAVOR MARIJA, OIB: 28661762432, VARAZDIN, ULICA JOSIPA KOZARCA 14
3. Suvlasnic¢ki dio: 1/6
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, TRG JOSIPA GODRIJANA 2, SVETI ILIJA 42204 TURCIN

C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 15.10.2025.
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T NESLUZBENA KOPIJA
.
o,

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 15.10.2025. 12:46

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 2203

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske B'tj 9 katastarske cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv Pogﬁ;nal PPR
cestice : zgrade, kucni broj zgrade
1. 3643 11-1  |Pustika 654
SUMA 654
UKUPNO: 654
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 15.10.2025.
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:46

Katastarska opc¢ina: 331031, BELETINEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 93

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske cestice/Naéin uporabe G
Rbr. | katastarske B"I’_’ B katastarske cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv Pm:-'szmal PPR
cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade
1. 4392 16-1 |Slugovina 907
LIVADA 907
UKUPNO: 907
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 104431 18219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
(&
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 15.10.2025.
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o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLII"(.A HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 15.10.2025. 12:46

Katastarska opc¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 94

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Naéin uporabe
Rbr. | katastarske B"l’_j o katastarske éestice/Naéin uporabe zgrade, naziv PO\:'r‘szinal PPR
Cestice i zgrade, kucni broj zgrade
1. 4393 16-1 |Slugovina 51
LIVADA 51
UKUPNO: 51
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 15.10.2025.
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BELETINEC
Stanje DKP-a na dan: 14.10.2025
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BELETINEC
Stanje DKP-a-na dan: 14.10.2025

inec'Gornji

procjembeni elaborat 58



BELETINEC :
Stanje DKP-a na'dan:114:10.2025.
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Varazainske Qz[iﬂiﬁb

procjembeni elaborat 61



BELETINEC

Stanje DKP"alna/dan &% 0:2025.
2 9o
222

Krusljevec

Seketin?%

* Krusljevec

procjembeni elaborat 62



BELETINEC
Stanje DKP-a na dan: 14.10.2025.
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BELETINEC
Stanje DKP-a na dan:14.10.2025.
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Izvod iz katastarskog plana

o
.

|
AN B4 NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA A
k.&br.: 436
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

H

~ AR & 447

492

BERETISCAK
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUZBENA KOPLJA
K.o. BELETINEC

k.&.br.: 506
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
|
436
435 490 486 ,"‘
434 491 4:,;6'
487 F
93 /
433 488
494
= = BERETISCAK
489
431 496 s
492
430
497
429 - [ 107311
505
506
427 09
426 o,
% 507
501
508
502
503 511 509
513
514 510
515
66

procjembeni elaborat



o
.

)
AN B4 NESLUZBENA KOPILJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

k.&.br.: 477

Stanje na dan: 20.10.2025.

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
[zvorno mjerilo 1:1000
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ey NESLUZBENA KOPILJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&Ebr.: 589
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
185 190 191
188 i
5 4593

186 %

587

A 584

595

VUCENICA

596
597 598
599 600

601 602
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" NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Eale: ST
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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Ea"nd NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k& be: 955

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

97
975
683
947 973

949
950

£09

461

962

961
1944
1943
1942
957 960
1941
1940 1939
195
938
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Ea"nd NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.0. BELETINEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br.: 13303
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

1335

1243

1330/5 1344

1330/4

1244

62
133072

1345/2

1245
1329
1345/1

1327
1246
1328

4
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ey NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA 2
k.&.br.: 1378
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025.
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
"""""" =N 313
462

1382 1381
1383

1379

1385

1380

1393

1412

1377

1376 137 1374

1373
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1369

1368

1418
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Ea"nd NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K abr: 2260
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

2305
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2289
2307
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2286 i 2285
2287 4
2309 \
e N
2288 B
2284 5 E
2310 G XL el on"
2313 S
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2318 3
< \
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23231 ¢ Y A
- \ \
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~mr NESLUZBENA KOPILJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

k.¢.br.: 2400

Stanje na dan: 20.10.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

— 3
== o —Tr—Tm O

2393

2394
2395
2396

2397
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Ee"nd NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Sa k2004
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

2973

2992

97,
o 2975

2978

2981

K2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025.

NESLUZBENA KOPILJA
K.o. BELETINEC

k.¢.br.: 3643

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

?/

3641

3672

3669

3666

3642

PUSTIKA

3659

1%

2447

2448

~

3634

3635

633)

3632
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Ee"nd NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA KAk 4302
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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ey NESLUZBENA KOPILJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. BELETINEC
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br: 1016
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025.
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
; 1043
1042

1025

1024

102,

1021

1020 %

1019 N,

1152

1153

1182/1

1182/4
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Javna prometna povrsina

s NESLUZBENA KOPIJA
n
.
.‘:.'-
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43
Katastarska opé¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 3042
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjedenja: POCETNO
STANJE
Aktivhe plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske B":j D. katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pov"r;lnal PPR
Cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 4599 4-4 |Beretis¢ak 1143
PUT 1143
UKUPNO: 1143
B
Vlastovnica
Rbr. [ Sadraj upisa |Prlmjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILWA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |  iznos  |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:48:34 Stranica: 1
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aus NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43

Katastarska op¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 103
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rje$enja: POCETNO
STANJE
Aktivhe plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske BroLj D. katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pov:;nal PPR
Cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 4564 4-2,4- |Beretis¢ak 4354
b NERAZVRSTANA CESTA 4354
UKUPNO: 4354
B
Vlastovnica
Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILWA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

Cc
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa | Iznos [Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:49:14 Stranica: 1
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o NESLUZBENA KOPIJA
=

REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢cinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 4542
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske Brﬂ D katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pov"r;lnal PPR
Cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 4598 4-4,7-2 |Beretis¢ak 3129
PUT 3129
UKUPNO: 3129
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILWJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [ iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:47:27 Stranica: 1
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o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43

Katastarska opé¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 123
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske B'ﬂ D. katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pov"r;lnal PPR
Cestice zgrade, ku¢ni broj zgrade
1. 4597 4-3,7-1 |Vuéenica 2300
PUT 2300
UKUPNO: 2300
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |  iznos  |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:50:49 Stranica: 1
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e

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opécinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43
Katastarska opéina: 331031, BELETINEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: 932-01/2023-

Broj ZK uloska: 125

09/4083
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske | ®9) O | katastarske Zestice/Nacin uporabe zgrade, naziv P°":;"" PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 4604 4-4,5- |Beretiséak 3845
372 lpyr 3845
UKUPNO: 3845
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasniéki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OP€0OJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILWJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2
(o
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:51:29 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA
oy

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43

Katastarska op¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 134
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjiesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske B""_’ D. | Katastarske Eestice/Na&in uporabe zgrade, naziv PW:Z'""’ PPR
Cestice zgradel kuéni bro| zﬂrade
1. 4613 7-2,7-4 |Gradisc¢e 1097
PUT 1097
UKUPNO: 1097
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUDIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILWJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | iznos  |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis z BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:52:08 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

N
l‘:l.l
"
REPUBLIKA HRVATSKA
Opé¢inski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43

Katastarska opc¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 143
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: 932-01/2023-
09/4083
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske Br?_j D. katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pov"r;lnal PPR
Cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 4624 8-1,8-3 |Kocevec 4841
NERAZVRSTANA CESTA 4841
UKUPNO: 4841
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1

JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILWA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

(o4
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | Iznos |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:52:55 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA
B

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43

Katastarska opé¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 158
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske B“"_j D. katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv PW:;"" PPR
Cestice zgrade, kucni broj zgrade

1. 4652 7-3,11- |Pustika 4015
1112 \oyr 4015

UKUPNO: 4015

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILWA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [ Iznos |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:54:11 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

v
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43

Katastarska op¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK ulo$ka: 4534

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: 932-01/2023-
09/7738

Aktivhe plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
- . kat:::::a &ﬁﬁﬁié?f&ﬂ:ﬁ'?;ﬁﬁ el R PPR
cestice zgrm:lel kuéni bro| zgrade
% 4574 6-4,10- |Vodovodna ulica 7691
f:: NERAZVRSTANA CESTA 7691
3,114
UKUPNO: 7691
B
Vlastovnica
Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1

JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILWA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [ Iznos |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:54:51 Stranica: 1
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o, NESLUZBENA KOPIJA
2

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43

Katastarska opcina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 4548
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: 932-01/2023-
09/4083
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske Br:{ D. katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pov:;nal PPR
Cestice zgrade, ku¢ni broj zgrade
i £ 4629 12-2,8-4 |Zaseok Conari 1265
PUT 1265
UKUPNO: 1265
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPC0OJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |  1znos  |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:56:20 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

L4
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 20.10.2025. 12:43

Katastarska opc¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 4563
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivhe plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske Brtj. B. katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pov:zhal PPR
Cestice zﬂradel kuéni brol zﬂrade
1. 4682 12-3,16- [Slugovina 2949
1,16-
2,164 PUT 2949
UKUPNO: 2949
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - NERAZVRSTANA CESTA KAO NEOTUBIVO VLASNISTVO
OPCINE SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, SVETI ILWA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | Iznos |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.10.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 20.10.2025. 12:57:26 Stranica: 1
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