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Urbanisti¢ki plan uredenja juznog dijela naselja Beletinec

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Prometna povrsina

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5005]

1. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstre$nica, vrina
sjenica, bazen, rostilj, , pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacdinstvu.

(3) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrsine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okoliSa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli€no, a obuhvacaju i povrsine koji €ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrsine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
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a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,

c. vodenih povrsina,

d. manjih infrastrukturnih gradevina.

(4) Prometna povrsina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklistiCke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i zeljeznicke pruge,

e. tramvajska, Zeljeznicka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5-1
Clanak 4.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Slobodnostojece prizemne zgrade grade se na gradevnoj €estici povrSine najmanje 350
m2, te dimenzija 14 m (Sirina) x 25 m (dubina).

b. Slobodnostojece katne zgrade grade se na gradevnoj Cestici povrsine najmanje 400 m2, te
dimenzija 16 m (Sirina) x 25 m (dubina).

c. Poluugradene prizemne zgrade grade se na gradevnoj Cestici povrsine najmanje 300 m2,
te dimenzija 12 m (Sirina) x 25 m (dubina).

d. Poluugradene katne zgrade grade se na gradevnoj Cestici povrSine najmanje 350 m2, te
dimenzija 14 m (Sirina) x 25 m (dubina).

e. lzuzetno od prethodnih podtoCaka, ovisno o konfiguraciji terena i postojecoj parcelaciji
moguce je formiranje gradevne Cestice i drugacijeg oblika uz uvjet moguénosti smjestaja
gradevine/gradevina na gradevnoj Cestici sukladno ostalim propisanim uvjetima.

f. Gradevne Cestice prema pristupnoj prometnici u pravilu su orijentirane svojom kraéom
stranom, a duzom stranom mogu biti orijentirane ukoliko to uvjetuje postoje¢a parcelacija.

g. Za infrastrukturne gradevine (trafo-stanice, mjerno - redukcijske stanice i sli¢no), te
pojedinacne specificne vrste gradevina (spomenici, spomen - obiljeZja, gradevine u kojima
stalno ne borave ljudi a u funkciji su prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
vodoprivrede i sli¢no), nije obvezno formiranje gradevne Cestice, a ukoliko se formiraju mogu
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imati minimalnu povrsinu jednaku povrSini zemljista pod gradevinom.

h. Za gradevine privremenog karaktera koje se postavljaju na javne povrSine (kiosci,
nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, ljetni vrtovi i sli€no) ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na javnu povrsinu.

i. Najmanja povrSina gradevnih Cestica javnih i zastitnih zelenih povrSina, djecjih igralista se
ne odreduje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Namjena gradevina odredena je u ¢lanku, stavku 2. ovih Odredbi.

b. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna glavna gradevina i iz nju pomoc¢ne i
prateée gradevine druge namjene koje zajedno Cine cjelinu.

c. Stambenom gradevinom smatraju se obiteljske i viSestambene gradevine, koje se
razvrstavaju prema broju stambenih jedinica na nacin opisan u ostalim pravilima provedbe.

d. Nije dozvoljena gradnja poljoprivrednih gradevina na vlastitoj gradevnoj Cestici.

e. Zastitne zelene povrSine mogu se formirati u svrhu uredenja i zastite okoliSa. Unutar
zastitnih zelenih povrsina dozvoljena je gradnja i uredenje kolnih, pjeSackih i biciklistickih
staza, parkiralita koja nisu asfaltirana ili betonirana, manjih infrastrukturnih gradevina, djecjih
igralista te postavljanje privremenih gradevina (kioska, paviljona i drugog mobilijara).

f. Mogu se postavljati montazne, privremene gradevine — kiosci su tipski ili posebno
projektirani manji montazni ili pokretni objekti (povrSine do 12 m2), a koji sluze za prodaju
novina, duhana, galanterije, vo¢a i povr¢a i drugih proizvoda, kao i za pruZanje manjih
ugostiteljskih ili obrtnickih usluga i sli€no. Kiosci se mogu postavljati kao samostalne
gradevine ili kao funkcionalna cjelina od nekoliko povezanih kioska, a sukladno opcinskoj
odluci.

a. Stambene gradevine grade se kao slobodnostojecée i poluugradene.

b. Glavne gradevine u pravilu se grade na uliéhom gradevinskom pravcu, a pomocne
gradevine vezane uz poljoprivredu, dvoriSne poslovne i druge gradevine u dubini Cestice, iza
tih gradevina.

c. Najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije iznosi najmanje 5 m, a
najvise 10 m. Navedena udaljenost moze biti veca, ali ne vec¢a od 15 m, ako se ispred
gradevine planira uredenje terase, parkiralista, zelene povrSine i sl. i pod uvjetom da je
gradevna Cestica minimalne dubine 50 m.

d. Gradevina koja se gradi uz raskrizje moze se pomaknuti u dubinu gradevne Cestice,
maksimalno do 3 m, unutar gradevinskog pravca ostalih gradevina, u cilju postizanja
preglednosti raskrizja.

e. Udaljenost slobodnostojece i slobodnog dijela poluugradene stambene gradevine do dvije
nadzemne etaze od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) ne moze biti manja
od 3 m ako se prema toj medi na procelju gradevine izvode otvori.

f. Udaljenost slobodnostojece i slobodnog dijela poluugradene stambene gradevine do dvije
nadzemne etaZe od granica gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) moze biti manja od
3 m ali ne manja od 1 m ako se prema toj medi na proCelju gradevine ne izvode otvori i ako
se takvim smjeStajem osigurava postizanje propisanog razmaka od 4 m izmedu gradevina.

g. Otvorima na gradevini ne smatraju se dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje
nije moguc¢ vizualni kontakt.

h. Udaljenost slobodnostojeée i slobodnog dijela poluugradene stambene gradevine, s vise
od dvije nadzemne etaze i s vise od tri stambene jedinice, ne moze biti manja od pola visine
(H/2) te gradevine uz tu medu od granice gradevne Cestice (osim od regulacijske linije) i ne
manje od 3 m.

i. Prilikom uredenja gradevne Cestice, gradnja i uredenje prilaznih staze i stuba, vanjskih
terasa, potpornih zidova, cvjetnjaka i sl. u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine
terena) mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan
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prilaz na straznji dio gradevne Cestice minimalne Sirine 3 m.

j. Najmanja dozvoljena medusobna udaljenost gradevina iznosi odreduje se u skladu s
posebnim propisima iz podrucja zastite od ruSenja i zastite od Sirenja pozara. Ukupna visina
gradevina, koja se prema posebnom propisu primjenjuje za odredivanje medusobne
udaljenosti gradevina mjeri se na zabatnoj strani od sliemena kroviSta do zavrdne kote
konac¢no uredenog terena, a na ostalim stranama od visine procelja do zavréne kote konacno
uredenog terena.

k. Postava kioska na privatnim &esticama moguca je unutar pojasa izgradnje stambenih i
stambeno-poslovnih gradevina, na prostoru izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca
ukoliko je taj razmak najmanje 5 m. Udaljenost kioska od gradevina na susjednim Cesticama
ne moze biti manja od 4m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. U ukupnu povrsinu zemljista pod gradevinama ulazi zbroj svih gradevina na gradevnoj
Cestici.
b. U ukupnu povrsinu zemljista pod gradevinama ne ulaze nenatkrivene terase u razini
kona¢no uredenog terena ili do najviSe 60 cm iznad razine konaCno uredenog terena
povrsine do 12 m2 (ukoliko nije konstruktivni dio podzemne etaze), vanjska stubista s najvise
4 stube, kao i septicke jame tlocrtne povrSine do 6 m2. Za vece povrSine (visine) od

navedenih, u ukupnu povrsinu zemljista pod gradevinama racuna se 30% njihove ukupne
povrsine.

c. Najmanja povrsina zemljiSta pod gradevinama iznosi 64 m2.
d. Najvecéa povrsina zemljista pod gradevinama iznosi 400 m2.

e. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevnih Cestica obiteljskih stambenih
gradevina iznosi 0,4.

f. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevnih Cestica viSestambenih gradevina
iznosi 0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevnih Cestica obiteljskih stambenih
gradevina iznosi 1,6.

b. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevnih Cestica viSestambenih gradevina
iznosi 1,5.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti izraCunava se kao umnozak najveceg
dozvoljenog koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice i najveceg dozvoljenog broja etaza.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dopustena visina procCelja (H) obiteljskih stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih zgrada iznosi 9 m.

b. Gradevina mozZe imati najviSe tri nadzemne i jednu podzemnu etazu etaze (Po ili
S+P+1+PKk).

c. Najvec¢a dopustena visina procelja (H) viSestambenih zgrada i zgrada javnih i drustvenih
djelatnosti iznosi 12 m, uz pribavljenu suglasnost konzervatorskog odjela.

d. Gradevine iz prethodne podtocke mogu imati najviSe Cetiri nadzemne i jednu podzemnu
etazu etaze (Po ili S+P+2+PKk).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Privremene gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze: prizemlje i potkrovlje
(P+PKk).

b. Veli€ina infrastrukturnih gradevina i povrSina odredena je u poglavlju 2. Infrastrukturni
sustavi.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Krovne konstrukcije gradevina mogu se izvoditi kao kose (nagiba izmedu 30° i 45°),
zaobljene ili ravne s pokrovom u skladu s tehni¢kim karakteristikama nagiba krova, a moguca
je izvedba i zelenog krova.

b. Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovhom konstrukcijom ovisno o ambijentalnim uvjetima.

c. Na krovove gradevina dopusteno je postavljanje antena, suncanih kolektora i sli¢nih
uredaja, pod uvjetom da se ne naruSava izgled gradevine.

d. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procCelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine.

e. Gradevinski materijali koji se upotrebljavaju prilikom gradnje trebaju pridonijeti ustedi
energije, toplinskoj zastiti, te sprijeciti pojavu gradevinske Stete.

f. ProCelja se u pravilu izvode zbukom, a moguce je koristiti drvo, kamen i sl., dok se za
dijelove procelja moze koristiti kulir, fasadna opeka ili sli¢ni materijali.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao prirodni teren.

b. Promet u mirovanju osigurava se na vlastitoj gradevnoj Cestici, sukladno uvjetima iz
naslova 2.1.1.1. Promet u mirovanju.

c. Uliéna ograda podiZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Najmanja udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi prometnice ne moze biti manja od 3
m.

d. Najveca visina uliCne ograde iznosi 1,6 m, a prema susjednim gradevnim ¢esticama 2 m.

e. Ulicna ograda mora se svojim oblikovanjem uklopiti u sliku ulice, a mogu se izvoditi kao
pune, prozracne u cijeloj visini ili s punim podnozjem, te kao zeleni nasadi (Zivice).

f. Za izvedbu ograde se ne dozvoljava upotreba bodljikave zZice.

g. Ukoliko se uli¢na ograda gradi s punim podnozjem (kameno ili betonsko), isto se u pravilu
izvodi u visini do 50 cm. Dio uliéne ograde iznad punog podnozja koje se izvodi prozracno,
mozZe biti izvedeno od drveta, pocin¢ane Zice ili drugog materijala sliénih karakteristika ili
izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).

h. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati s unutradnje strane (na gradevnu
Cesticu), tako da ne ugroZavaju promet na javnoj povrsini.

i. Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz zivotinja. Ukoliko se na
gospodarskom dvoristu ne drze Zivotinje veé se isto koristi samo za poljoprivrednu obradu,
uzgoj povrca, voca, postavu staklenika/plastenika i sli€no nije obvezno postavljanje ograde
prema dijelu gradevne Cestice koji se koristi za stanovanje i/ili poslovne sadrzaje.

j- Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava
izgled naselja, te da se onemogudéi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, susjednih
gradevina i javnih povrSina, odnosno da se ne stvore uvjeti za pojaCanu eroziju zemljiSta
uslijed stvaranja visinske razlike terena izmedu susjednih gradevnih Cestica.

k. Ne dozvoljava se dizanje terena dvoriSta i prilaza cesti iznad visine pristupne prometnice.

I. U okviru gradevne Cestice treba predvidjeti i urediti mjesto za odlaganje otpada. Na
gradevnoj Cestici se moze predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada iz
domacdinstva.

m. Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati osiguran poZarni pristup odreden prema
posebnom propisu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Pristup gradevinama i povrS§inama mora biti izveden u skladu s vaze¢im Pravilnikom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica mora imati neposredan (direktan) pristup na javnu prometnu povrsinu,
minimalne Sirine 3 m. Pristup na gradevnu &esticu u pravilu se formira s njezine uze strane, a
moguce je formiranje pristupa i sa Sire strane gradevne C&estice, 3to ovisi 0 konkretnim
uvjetima na terenu i poloZaju Cestice u odnosu na pristupnu prometnicu.

b. Priklju€ivanje gradevina na sustav javne odvodnje, vodoopskrbnu, elektricnu i plinsku
mrezu, te ostalu infrastrukturu obavlja se sukladno zakonskim propisima i tehni¢kim uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela (distributera).

c. Do izgradnje sustava javne odvodnje, otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u
nepropusne septicke jame s mogucnoSéu praznjenja od za to nadlezne pravne ili fizicke
osobe sukladno posebnim propisima na prostorima na kojim sustav javne odvodnje nije
izgraden.

d. Opskrba gradevine elektricnom i toplinskom energijom moguca je i iz vlastitih alternativnih
izvora.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija gradevina omoguéava se u skladu s lokacijskim uvjetima odredenim ovim
pravilom provedbe.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Povrsina pomocéne gradevine uracunava se u ukupnu povrsinu zemljista pod gradevinama.

b. U okviru pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina za uzgoj Zivotinja mogu se graditi gradevine
do maksimalno 10 uvjetnih grla, za istovremeni uzgoj i tov najvise tri razli€ite vrste uzgoja. Za
samo jednu vrstu uzgoja, kapaciteti se mogu udvostrugiti.

c. Uvjetno grlo (UG) je grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste stoke i
peradi svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajuc¢ih koeficijenata i iznose: krava,
steona junica — 1,00, bik — 1,40, vol — 1,20, junad 1-2 godine — 0,70, junad 6-12 mjeseci —
0,50, telad — 0,25, krmaca i prasad — 0,55, mlade svinje 2-6 mjeseci — 0,13, teski konji — 1,20,
srednje teski konji — 1,00, laki konji — 0,80, Zdrebad — 0,75, ovce, ovnovi, koze i jarci — 0,10,
janjad i jarad — 0,05, tovna perad — 0,004, nesilice — 0,004, purani, patke, guske — 0,006,
nojevi — 0,20, krznasi i slicno — 0,001.

d. Spremnici za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, za potrebe pomocnih poljoprivrednih
gradevina grade se sukladno uvjetima iz Nitratne direktive Europske unije (91/676/EEC) o
zastiti podzemnih i povrsinskih voda od oneci$¢enja nitratima iz poljoprivrede ili, u slu¢aju
promjene navedenog propisa, sukladno odgovaraju¢im uvjetima novopropisanih normativa.

e. Stajski gnoj skladisti se na uredenim gnojistima koja se mogu urediti kao: platoi za kruti
stajski gnoj, gnojidne jame, lagune, jame za gnojnicu, ili kao drugi spremnici koji moraju biti
vodonepropusni, tako da ne dode do izlijevanja, ispiranja ili otjecanja stajskog gnoja u okolis,
kao i oneciSc¢enja podzemnih i povrsinskih voda.

f. Tekuéi dio stajskog gnoja mora biti prikuplijen u vodonepropusne gnojne jame iz kojih ne
smije biti istiecanja u podzemne ili povrSinske vode.

g. Spremnici iz podto¢ke d. moraju svojom veli¢inom zadovoljiti prikupljanje gnoja za
Sestomjesecno razdoblje, s time da je za jedno uvjetno grlo potrebno, za razdoblje od Sest
mjeseci skladiStenja, osigurati: za kruti stajski gnoj najmanje 4 m2 povrSine spremnika uz
visinu nakupine gnoja od 2 m, odnosno 8 m3 prostora spremnika za kruti stajski gnoj, ako je
visina hrpe manja od 2 m, za tekuéi stajski gnoj spremnik od 2 m3 te za skladiStenje
polutekuceg stajskog gnoja 10 m3 za lagune.

h. Jame za tekuCi stajski gnoj nije potrebno izgraditi ukoliko se kroz sustav i tehnologiju
uzgoja domacih Zivotinja isti ne stvara.

i. Spremnici za tekudéi, polutekuci i kruti stajski gnoj smjestaju se na prostoru najudaljenijem
od stambenog dijela vlastite i susjednih gradevinskih Cestica, tj. u krajnjem dijelu gradevinske
Cestice u odnosu na regulacijski pravac, i to na udaljenosti minimalno 25 m od pojasa
izgradnje stambenih i poslovnih gradevina, a poZeljno ih je smjesStavati iza pomocne
poljoprivredne gradevine.

j. Pomoéne poljoprivredne gradevine (osim za uzgoj Zivotinja) moraju se od javnih i
drustvenih sadrzaja odmaknuti najmanje 15 m, a pomoéne poljoprivredne gradevine za uzgoj
Zivotinja moraju se od javnih i drustvenih sadrzaja odmaknuti najmanje 40 m.
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k. Udaljenost gnojista i pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno i
slama, a izgradeni su od drveta, mora iznositi najmanje 4,0 m od susjednih meda, a od
stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina najmanje 12 m. lzuzetno, udaljenost
gnojidta od susjedne mede moZze biti i manja, ali ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj
dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojidte, odnosno gradevina s
izvorima zagadenja.

I. Udaljenost gnoijista i pomocnih poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama
od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) ne moze biti manja od
20,0 m.

m. Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede, kao i drugi uvjeti smjestaja i izgradnje pcelinjaka
definirani su posebnim propisima o drzanju pcela.

n. Pomoc¢na gradevina moZe imati najviSe jednu nadzemnu etaZu, uz moguénost gradnje
podruma.

o. Visina procelja (H) pomoc¢ne gradevine iznosi najvise 5 m.

p. Ukupna visina (Huk) pomoc¢ne gradevine iznosi 6 m i ne mozZe biti viSa od glavne
gradevine.

r. Iznimno, visina procelja spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda moze
iznositi i do 7 m, a silosa za sto¢nu hranu i viSe, a najviSe za 20% ukupne visine pomoc¢nih
gradevina, s time da ne smije prelaziti visinu proc€elja glavne gradevine.

s. Gradevni pravac pomocne gradevine je iza gradevnog pravca glavne gradevine i iznosi
najmanje 12 m.

t. Pomoéne gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece ili kao poluugradene.

u. Udaljenost slobodnostoje¢e pomocéne gradevine od granica vlastite gradevne Cestice
iznosi najmanje 3 m. Navedena udaljenost moZe biti i manja, ali ne manje od 1 m uz uvjet da
se omoguci postizanje medusobnog razmaka medu gradevinama od najmanje 4 m odnosno
sukladno zahtjevima vezanim uz zastitu od pozZara i eksplozije i ruSenja uslijed potresa ili
drugih nesreca te da na predmetnom procelju nemaju izvedene otvore.

v. Poluugradene pomoc¢ne gradevine moraju biti izgradene od vatrootpornog materijala,
odnosno razdvojene vatrootpornim zidovima. Na procelju na medi ne mogu se izvoditi otvori
te se odvod krovne vode i snijega mora rijeSiti na vlastitu gradevnu Cesticu.

z. Septicke jame, vodomjerna i revizijska okna te slicne gradevine moraju biti smjeSteni
najmanje 1 m od regulacijske linije, unutar ulicne ograde.

aa. Gradnja pomocnih poljoprivrednih gradevina nije moguéa u kontaktnom podrucju javne i
drustvene namjene, Sportsko-rekreacijske namjene te javnih zelenih povrsina

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. PrateCe gradevine druge namjene koje se grade na gradevnoj Cestici zajedno sa
stambenom gradevinom, moraju se medusobno oblikovno i visinski uklapati.

b. U ostalom, pratee gradevine druge namjene grade se u skladu s ukupnim uvjetima
propisanim ovim ¢lankom.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Obiteljska stambena gradevina je gradevina s najvise 2 stambene jedinice.
b. ViSestambena gradevina je gradevina s viSe od 2 stambene jedinice.

1.4. Ostale odredbe
Clanak 5.

(1) UrbanistiCki plan je podloga za preparcelaciju postoje¢ih zemiljiSnih €estica s ciliem da se
razgranice gradevne Cestice za pojedine namjene od javnih povrsina.

(2) Mreza prometnica i ostale komunalne infrastrukture je Urbanisti¢kim planom postavljena tako
da se moze izvoditi u viSe faza, a da se pri tome gradevne Cestice te faze mogu prikljuciti na
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potrebitu infrastrukturu.

(3) Ukoliko se pojavi potreba za izgradnjom novih trasa i uredaja infrastrukture, osim prikazanih u
kartografskim prikazima dozvoljena je njihova gradnja unutar povrSina svih namjena.

(4) Mreze komunalne infrastrukture u nacelu se polazu unutar koridora javnih prometnica, po
mogucnosti izvan kolni¢ke povrSine. Orijentacijski prikaz polozaja vodova i razmaci izmedu
pojedinih instalacija prikazani su na pripadaju¢im kartografskim prikazima.

(5) Vodovi infrastrukture prikljuCuju se na postojeée vodove u okolnim prometnicama, odnosno
prostoru. Nivelete vodova infrastrukture, a posebice odvodnje, potrebno je odrediti prema
niveletama ulica, odnosno vodova na koje se nova infrastruktura spaja.

(6) Rjesenja komunalne infrastrukture unutar obuhvata UrbanistiCkog plana moze se korigirati
temeljem projekata za njezine pojedine sastavnice, uz uvjet da se ne mijenja osnovni koncept
rieSenja te da se takvim izmjenama ne remeti rieSenje drugih sastavnica mreze komunalne
infrastrukture. Navedene izmjene ne smatraju se odstupanjem od Plana.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 6.

(1) Na podruéju obuhvata Urbanisti¢kog plana odredeni su prostori za izgradnju prometne
infrastrukture u funkciji razvoja i uredenja povrsina, koji su prikazani na kartografskom prikazu 2.1.
Prometni sustav.

(2) Sustav cestovnog prometa na podrucju obuhvata Urbanistickog plana utvrduje trase planiranih
nerazvrstanih prometnica, a to su:

- sabirne ulice koje predstavljaju spoj sa ZC 2050 u smjeru istok-zapad, te,

- ostale ulice — prometnica u smjeru istok-jug uz zapadnu granicu obuhvata, na koju se spajaju
sabirne ulice Cineci prten prometne mreze.

(3) Priklju¢ak i prilaz na zupanijsku cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne
uprave za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a prema vazeéem Pravilniku o uvjetima
za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu.

(4) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da budu
pristupacne i osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivoScu.

Clanak 7.
(1) Kod izgradnje prometnica, spojnih cesta i krizanja treba rijesiti pitanje odvodnje oborinskih voda
dostatno kapacitiranih sustavima odvodnje.

(2) Prometnice se moraju projektirati na nac¢in da razmak gradevina od prometnice omogucuje da
eventualne ruSevine gradevina ne zaprjeCuju prometnicu radi omoguc¢avanja evakuacije ljudi i
pristupa interventnim vozilima.

(3) Javne prometne povrSine moraju prema posebnim propisima zadovoljavati uvjetima
protupozarnog puta.

Clanak 8.
(1) Prilikom gradnje novih dionica ulica ili rekonstrukcije postojecih potrebno je u cijelosti oCuvati
krajobrazne vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prometnice prirodnim oblicima terena.

(2) Ukoliko nije moguce izbjeéi izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obavezno je
izvodenje nasipa i usjeka.
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Clanak 9.
(1) Minimalni tehnicki elementi za izgradnju/rekonstrukciju planiranih dionica sabirnih i ostalih ulica
unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana su:
- racunska brzina 40 km/h,
- maksimalni nagib nivelete 12%,

- minimalni poprec¢ni nagibi prometnica i povrSina su 2%, a maksimalni 5% s rijeSenom
odvodnjom,

- na krizanjima je potrebno osigurati izvedbu radijusa od minimalno 6,0 m,
- broj prometnih traka i minimalna Sirina kolnika 2x2.75 m,

- raskriZja izvoditi u jednoj razini,

- omogucditi pristupe gradevnim Cesticama izvedbom upus$tenih rubnjaka,
- pjeSacke povrsine (nogostupi), minimalno jednostrani, Sirine 1,50 m,

- minimalna &irina planiranog popreénog profila 7,0 m.

(2) Prometni pristup na gradevne Cestice s javne prometne povrsine treba izvesti na nacin da isti
nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa.

Clanak 10.
(1) Na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana promet pjeSaka ¢e se odvijati po nogostupima uz
prometnice.

(2) PjeSacke povrsine potrebno je urediti sa minimalnom Sirinom od 1,50 m, a na podrucjima gdje je
to moguce, s uzduznim nagibom ne vec¢im od 8% za potrebe osoba s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

(3) U krizanjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste i
osobe s invaliditetom i smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

(4) U sklopu javnih zelenih povrsina dozvoljeno je uredenje pjeSackih Setnica minimalne Sirine 2,0
m.

Clanak 11.

(1) BiciklistiCki promet odvijat ¢e se u sklopu javnih prometnih povrSina.
2.1.1.1. Promet u mirovanju

Clanak 12.

(1) Na svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati povr§ina za smjestaj motornih vozila, a najmaniji
broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PGM) koiji je s obzirom na namjenu gradevina pojedine gradevne
Cestice potrebno ostvariti odreduje se kako slijedi:

1. UREDSKI PROSTORI: 2 PGM na 100 m2 korisnog prostora,

. OBRTI I SERVISI: 1 PGM na 3 zaposlena u jednoj smjeni,

. UGOSTITELJSKE DJELATNOSTI: 4 PGM na 100 m2 korisnog prostora,

. TRGOVINE: 4 PGM na 100 m2 korisnog prostora,

. BANKA, POSTA, USLUGE | SLICNO: 40 PGM na 1000 m2 korisnog prostora,
. STAMBENE (OBITELJSKE) GRABEVINE: 1,0 PGM po stambenoj jedinici,

. VISESTAMBENE GRABEVINE: 1,5 PGM po stambenoj jedinici.

(2) ParkiraliSno mjesto na javnim parkirali§tima te uz usluznu, ugostiteljsku, trgovacku namjenu ne
smije biti manje od 14 m2. Veli€ina i broj pristupacnih parkiraliSnih mjesta osobama s invaliditetom
odredene su posebnim propisom.

N OO OB~ WON

(3) Za sva parkiralista (javna i privatna unutar gradevnih Cestica) s vise od 10 parkiraliSnih mjesta
za osobne automobile ili za viSe od 6 mjesta za kamione i autobuse, odvodnju oborinskih voda
potrebno je rijesiti uz obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.
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(4) ParkiraliSni prostor potreban uz poslovne sadrzaje u montaznim, privremenim gradevinama
(kioscima) i prate¢im gradevinama druge namjene vlasnik ili korisnik mora osigurati na Cestici.
Ukoliko ne postoje mogucnosti za smjedtaj vozila na Cestici, za navedene potrebe moguce je
parkiraliSni prostor osigurati u neposrednoj blizini (kupnjom ili zakupom pojedinih Cestica), a
izuzetno na javnoj povrsini, uz prethodno odobrenje Opéine ili pravne osobe koja upravlja javhom
povrSinom.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 13.

(1) Unutar obuhvata Plana nije planiran zeljeznicki promet.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 14.

(1) Unutar obuhvata Plana nije planiran pomorski promet.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 15.

(1) Unutar obuhvata Plana nije planiran promet unutarnjim vodama.

2.1.5. Zracni promet
Clanak 16.

(1) Unutar obuhvata Plana nije planiran zra¢ni promet.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 17.
(1) RjeSenje elektroniCke komunikacijske mreze unutar zone obuhvata Urbanistickog plana
prikazano je na kartografskom prikazu 2.2. Komunikacijski sustav.
2.2.1.1. Nepokretna elektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 18.
(1) Za postavljanje i zastitu elektronic¢kih komunikacijskih kabela novih kabelskih mreza treba

predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije.

(2) Koridori kabelske kanalizacije trebaju se graditi u javnim prometnim povrSinama (unutar
pjeSackih staza ili zelenih povrsina) gdje god je to moguce, pri Eemu se potrebno uskladiti s drugim
nadleznim javnopravnim tijelima sukladno posebnim propisima.

(3) Potrebno je predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do najblize toc¢ke konekcije s postojecom
kabelskom kanalizacijom.

(4) Kod izgradnje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme treba
omoguciti zajedni¢ko koristenje iste od strane vise operatora.

2.2.1.2. Pokretna elektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 19.

(1) Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja samostojeéih antenskih stupova niti antenskih
prihvata.

2.2.2. Sustav veza, odaSiljaCa i radara
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Clanak 20.

(1) Unutar obuhvata Plana ne planiraju se gradevine i uredaji sustava veza, odasilja¢a i radara.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 21.

(1) RjeSenje plinoopskrbe unutar zone obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na
kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.

Clanak 22.

(1) Distributer zemnog plina treba pri izdavanju uvjeta za projektiranje i izgradnju dijelova
distributivne mreze nastojati o€uvati osnovnu prostornu koncepciju planirane distribucije plinskog
sustava.

(2) Razvodne plinovode je preporucljivo polagati u koridore postojecih i planiranih prometnica, a po
potrebi i prostoru izmedu uliéne ograde i gradevinskog pravca ulicne gradevine.

(3) Do izgradnje razvodne plinske mreze zgrade mogu Koristiti plin pomocu vlastitog plinskog
spremnika, koji se mora smijestiti na vlastitoj gradevnoj €estici, a u skladu s vazecéim propisima.

Clanak 23.

(1) Kod krizanja plinovodnih instalacija s drugim instalacijama treba predvidjeti ugradnju dodatnih
zastitnih cijevi. Na mjestima gdje nije moguce postivati razmake od drugih instalacija moguce je
koristiti dodatne zastitne cijevi i kod paralelnog vodenja, ali na kraéim dionicama. Ne dozvoljava se
ugradnja plinskih cijevi ispod kanalizacijske mreze i kanalizacijskih priklju¢aka. I1znad plinovoda ne
dozvoljava se gradnja gradevina i sadnja drveca.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 24.

(1) RjeSenje elektroopskrbe unutar zone obuhvata UrbanistiCkog plana prikazano je na
kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav.

Clanak 25.

(1) Podru¢jem obuhvata prolazi postoje¢i dalekovod srednjenaponske mreze 10(20) kV za kaji je
odreden zastitni pojas Sirine 10 m (5 m sa svake strane).

(2) U zastitnom pojasu dalekovoda ne dozvoljava se gradnja stambenih, poslovnih ni drugih sli¢nih
gradevina. Svaka eventualna gradnja u rubnom podrucju zastitnog koridora ili njegovo presijecanje
drugom infrastrukturom mora se regulirati primjenom posebnih tehnickih propisa koji odreduju
odnos dalekovoda i ostalih objekata ili sudionika u prostoru.

(3) U dijelu podrugja ispod 10(20) kV dalekovoda, odnosno uz elektroenergetski kabel 10(20) Kv
potrebno je za novu izgradnju ishoditi posebne uvjete nadleznog javnopravnog tijela.

(4) Postojeci 10(20) kV dalekovod ovim planom planira se za izmjestanje u dijelu u kojem prolazi
gradevinskim podru¢jem naselja na nacin da se njegova trasa planira u koridoru planiranih
prometnica kao kabelska elektromreza.

Clanak 26.
(1) Napajanje elektricnom energijom predvida se iz postojece trafostanice Beletinec 1, a u slu¢aju

potrebe za dodatnom snagom moze se planirati i izgraditi nova TS unutar obuhvata Urbanisti¢kog
plana.

(2) Trafostanice mogu se graditi unutar povrsina svih namjena.

(3) Trafostanica se moze graditi i bez formiranja vlastite gradevne Cestice uz obvezno osiguran
neposredan pristup na javno prometnu povrsinu.
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(4) Ako se formira, gradevna Cestica trafostanice mora biti veli€ine najmanje 7 x 6 m (za
trafostanicu instalirane snage 1x1.000 kVA) odnosno najmanje 9 x 8 m (za trafostanicu instalirane
shage 2x1.000 kVA), s time da je udaljenost TS od granica susjednih Cestica i regulacijske linije
najmanje 1,0 m te mora imati neposredan pristup na javno prometnu povrsinu.

(5) Potrebna NN mreza planira se izvesti kao podzemna, a ukoliko se procijeni optimalnim iznimno
se moze izvesti zranim vodovima (na betonskim stupovima).

(6) Posebne uvjete gradnje i priklju¢aka gradevina iz ovog €lanka odreduje nadlezni operator
HEP-a.

2.3.2.1. Javna rasvjeta
Clanak 27.

(1) Javna rasvjeta postavlja se unutar pojasa javnog zelenila ukoliko je isti formiran, a ukoliko takav
pojas nije formiran tada uz unutarnji rub plo¢nika (uz ogradu) s jedne strane kolnika. Projektom
javne rasvjete odreduje se broj, pozicija i visina stupova, te tip i snaga rasvjetnih tijela. Ukoliko se
postavlja zracna niskonaponska mrezZa, javnu rasvjetu potrebno je postaviti na stupove te NN
mreze.

(2) Javna rasvjeta treba zadovoljiti standard rasvijetljenosti sukladno vaze¢em Zakonu o zastiti od
svjetlosnog oneciscenja.

(3) Napajanje stupova javne rasvjete izvodi se podzemnim kabelima.
2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 28.
(1) RjeSenje vodoopskrbe unutar obuhvata Urbanistickog plana prikazano je na kartografskom

prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Podrucje obuhvata Urbanistickog plana opskrbljuje se vodom iz regionalnog sustava javnog
vodovoda.

Clanak 29.
(1) Vodovodnu mrezu unutar zone zahvata potrebno je prilagoditi novim zahtjevima na nacin da se

za buducée potrebe zone osigura potrebna koli¢ina vode prema planiranim potrebama cjelokupne
zone zahvata.

(2) Kod izrada idejnih i glavnih projekata izgradnje gradevina vodoopskrbe unutar zone potrebno je
ishoditi posebne uvjete projektiranja i gradenja od nadleznog distributera vode.

(3) Hidrantska mreza izvodi se sukladno propisima za zastitu od pozara. Za potrebe prikljucenja
hidranta najmaniji profil cjevovoda treba iznositi 100 mm.

Clanak 30.

(1) Tijekom izrade projekata vodovodne mreze potrebno je primijeniti sljedece uvjete:
- vodovodnu mrezu po moguénosti projektirati unutar gabarita javnih prometnica;

- prometnice u kojima se planira izgradnja vodovodne mreZze ne bi trebalo asfaltirati prije
polaganja vodovodne mreze;

- udaljenost cijevi vodovodne mrezZe od rubnjaka je min. 100 cm;

- razmak izmedu vodovodne mreze i elektricnog kabela u uzduznom pravcu mora iznositi
najmanje 100 cm;

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
2.4.2.1. Odvodnja otpadnih voda
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Clanak 31.

(1) U pojasu prometnica planirani su gravitacijski kanali koji sanitarne vode dovode do priklju¢ka na
postoje¢u mrezu odvodnje otpadnih voda.

(2) Sve gradevine unutar obuhvata UrbanistiCkog plana moraju se priklju€iti na sustav odvodnje
otpadnih voda.

(3) Do izgradnje planiranih sustava javne odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda i priklju¢enje na
iste, rjeSenje odvodnje sanitarno-fekalnih otpadnih voda se temelji na (atestiranim)
vodonepropusnim septi¢kim jamama zatvorenog tipa (bez preljeva i ispusta) i njihovom urednom
odrzavanju i praznjenju po za to ovlastenom poduzecéu/registriranim osobama sukladno posebnim
propisima ili putem individualnih uredaja za proc¢iScavanje.

(4) Kakvoca otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije
opasnih i drugih tvari koje se ispustaju u sustav odvodnje odnosno u prijemnik, trebaju biti u skladu
sa zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju zakona.

(5) Nakon izgradnje mreZe sustava javne odvodnje, obavezno je prikljuéenje korisnika na sustav
odvodnje, a septi¢ke jame potrebno je ukinuti i sanirati teren.

Clanak 32.

(1) Sva izgradena kanalizacijska mreza mora biti izvedena od vodonepropusnog materijala i
odgovaraju¢eg kapaciteta. Sustav odvodnje mora biti takav da osigura zadrzavanje vodotoka —
recipijenta, na razini zahtijevane kategorije.

(2) Priklju¢ak gradevne Cestice na mrezu odvodnje sanitarnih otpadnih voda, u pravilu se izvodi
spojem na kontrolno okno, standardiziranim cijevima odgovarajuce kvalitete, profila i s minimalnim
propisanim padom.

(3) Na mijestu prikljuka na sustav odvodnje otpadnih voda izvodi se kontrolno okno na dijelu
priblizno 1,0 m od ruba gradevne Cestice.

2.4.2.2. Odvodnja oborinskih voda
Clanak 33.

(1) Odvodnja oborinskih voda koje se ne infiltriraju u tlo, nacelno se vrsi u odvodne jarke iskopane
uz prometnicu (gdje je to provedivo), minimalne Sirine 0,5 m, koji se ne smiju zatrpavati bez
zacjevljivanja.

(2) Uvjetno ciste oborinske vode s pjeSackih, prometnih i drugih povrdina mogu se upustiti putem
slivnika s pjeskolovom u sustav interne odvodnje oborinskih voda i nastavno u otvorene ili
djelomi¢no zacjevljene cestovne jarke.

(3) Ciste oborinske vode s krovnih povrsina upustaju se izravno u cestovne jarke ili se infiltriraju po
povrSini vlastitog terena u okviru gradevne Cestice, na na€in da ne ugroze interese drugih pravnih i
fiziCkih osoba.

(4) Nakon izgradnje sustava javne odvodnje oborinskih voda, oborinske vode treba upustati u te
sustave.

(5) Nije dozvoljena izgradnja upojnih zdenaca za prihvat oborinskih niti otpadnih voda.
Clanak 34.

(1) Manipulativne, parkiraliSne i prometne povrsine potrebno je predvidjeti s optimalnim padom radi
Sto brZze odvodnje oborinskih voda, te da se sprijeci razlijevanje istih po okolnom terenu i
procjedivanje u podzemlje.

(2) Oborinske vode s povrSina na kojima postoji mogucnost oneciS¢enja uljima i mastima
(autoservisi, manipulativnhe povrSine, parkiraliSta s 10 i viSe parkirnih mjesta za osobne automobile i
sl.) potrebno je prije ispustanja u sustav javne odvodnje prikupljati i odgovarajuce prodcistiti
(taloznica, separator ulja i masti), a do njegove izgradnje upustati putem internog sustava
oborinske odvodnje u otvorene ili djelomi¢no zacijevljene cestovne jarke.

(3) Zabranjuje se priklju€enje sanitarne kanalizacije na javni sustav odvodnje oborinskih voda i
obratno.
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(4) Oborinske vode s krovova i proCiséene oborinske vode mogu se prikupljati u posebne
spremnike i koristiti za tehnoloske potrebe (zalijevanje zelenih povrSina, vatrogasne potrebe i sl.).

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 35.

(1) Unutar obuhvata Plana nema vodotoka ni voda.
2.4.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 36.

(1) Unutar podrudja obuhvata Plana ne postoje niti su planirani sustavi melioracijske odvodnje.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 37.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zakonom zasti¢enih dijelova prirode.

(2) Podrucje cijelog obuhvata nalazi se unutar podrucja predvidenih za zastitu temeljem Prostornog
plana Varazdinske Zupanije: Park priroede/Regionalni park “Hrvatsko zagorje”.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 38.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih ni evidentiranih kulturnih dobara.

Clanak 39.
(1) Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova u zemlji naide na
predmete ili nalaze za koje bi se moglo pretpostaviti da imaju arheoloSki zna&aj, potrebno je radove

odmah obustaviti i obavijestiti o tome nadlezni Konzervatorski odjel, koji ¢e dati detaljne upute o
daljnjem postupku.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 40.

(1) Pri izgradnji novih gradevina treba postivati mjerilo okruzenja kako bi se izbjegla izgradnja
gradevina koje nisu uskladene sa okolnom izgradnjom.

(2) Identitet ruralnog krajobraza potrebno je oCuvati na nacin da se zadrzi prepoznatljiva slika
naselja koja se prepli¢e i stapa s prirodnom pozadinom.

(3) Nove intervencije u prostoru moraju biti odmjerene i ne smiju odudarati od ambijentalnih
obiljeZja u kojima nastaju. U tom je smislu potrebno oblikovati gradevine tako da se lokacijom i
arhitekturom usklade s tradicionalnim graditeljstvom, te koriste elemente regionalne arhitekture.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 41.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema podrucja ekoloske mreze NATURA 2000.
3.2. Posebna ogranitenja

3.2.1. Tlo
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Clanak 42.

(1) Za podrugje obuhvata Plana odreden je najveci intenzitet potresa VII MCS ljestvice.

(2) U svrhu efikasne zastite od potresa, potrebno je konstrukcije svih gradevina uskladiti s
propisima i podpropisima za predmetnu seizmiCku zonu, te odgovaraju¢im tehni¢kim propisima i
hrvatskim/ europskim normama.

3.2.2. Vode i more
Clanak 43.

(1) Za podrucje obuhvata Plana nije utvrdeno vodonosno podrucje niti zone sanitarne zastite
izvorista.

(2) Za podrucgje obuhvata Plana utvrdena je ugrozenost poplavama, a obuhvaéa scenarij poplava
male, srednje i velike vjerojatnosti pojavljivanja.

(3) Gradnju gradevina treba ograniciti obzirom na scenarij poplavljivanja. Gradevine se moraju
graditi od ¢vrstog materijala i na nacin da dio gradevine ostane nepoplavljen i za najvece vode.

Clanak 44.

(1) U cilju zastite izvorista pitke vode prioritetna je zadaca izgradnja sustava odvodnje otpadnih
voda, uklju€ivo i odvodnju oborinskih voda s kolnika cesta.

(2) Pustanje u rad planiranih sustava odvodnje otpadnih voda moguée je uz uvjet da je sustav
realiziran u cijelosti, ukljucivo i izgraden uredaj za proci§¢avanje otpadnih voda.

(3) Potrebno je rijesiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda iz gospodarskih subjekata.

(4) Za gradevine koje nece moci biti uklju¢ene u sustav odvodnje ili do njihovog ukljucivanja u
sustav obvezna je izgradnja septickih jama.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

3.2.3.1. Podrucja ograniCenja oko aerodroma
Clanak 45.

(1) Unutar podrucja obuhvata potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog javnopravnog tijela za
zahvate Cije je planirana nadmorska visina 60 m iznad nadmorske visine nizeg praga aerodroma.

3.2.4. Zrak
Clanak 46.

(1) Zastita zraka provodi se sukladno posebnom propisu (Zakonu) o zastiti zraka.

(2) Nije dozvoljeno prekoracenje propisanih grani¢nih vrijednosti kakvoce zraka, niti ispustanje u
zrak oneciscujucih tvari u koncentraciji viSoj od propisane podzakonskim propisima (uredbama).

3.3. Posebni nacini koriStenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
Clanak 47.

(1) Planom se ne odreduju podruéja posebnog nacina koristenja.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite
Clanak 48.

(1) Planom se ne odreduju podruéja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih

Stranica 5



— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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