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1. POLAZISTA

1.1. PRAVNA OSNOVA

UrbanistiCki plan uredenja juznog dijela naselja Beletinec (dalje u tekstu: Plan) izraduje se
temeljem Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja juznog dijela naselja Beletinec
koju je Op¢insko vije¢e Opcine Sveti llija donijelo na svojoj 9. sjednici odrzanoj 18. prosinca
2024. godine.

Odluka o izradi objavljena je u Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije br. 124/2024.

Urbanisti¢ki plan uredenja juznog dijela naselja Beletinec izraduje se u skladu sa Zakonom o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 67/23) (dalje u tekstu: Zakon),
Pravilnikom o prostornim planovima (NN 152/23) (dalje u tekstu: Pravilnik), u dijelu kojim se
propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne
prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova, Prostornim planom uredenja
Opcine Sveti llija (Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije br. 25/04, 12/06-tumacenje, 8/09 i
86/18) te ostalim relevantnim zakonskim i podzakonskim aktima.

Nositelj izrade Plana je Jedinstveni upravni odjel Opcine Sveti llija. Kao struéni izradivac
odabrana je tvrtka zona kvadrat d.o.o.

Obveza izrade Plana proizlazi iz ¢lanka 79. Zakona, kojim je u stavku (1) propisano kako se
isti donosi obavezno za neuredene dijelove gradevinskog podruéja. Sukladno ¢lanku 80.
Zakona, Plan propisuje uvjete provedbe svih zahvata u prostoru unutar svog obuhvata te
sadrzava sve ostale propisane dijelove. Postupak izrade i donoSenja ovog Plana, sukladno
stavku (5) ¢lanka 86. Zakona, kroz sve faze izrade i donoSenja odredenih Zakonom vodi se u
elektronickom sustavu “ePlanovi’. Plan se izraduje sukladno Zakonu, Pravilniku, prostornim
planovima viSe razine i Sireg podruja te ostalim pozitivnim posebnim zakonskim i
podzakonskim propisima.

Izradi Plana pristupa se uslijed potrebe detaljnog sagledavanja nacina uredenja, koristenja i
zastite dijela gradevinskog podrucja naselja Beletinec. Planom ¢e biti potrebno utvrditi
namjenu povrsSina, pravila provedbe, osnovnu mrezu prometne i komunalne infrastrukture te
propisivanje posebnih mjera.

1.2. RAZLOZI DONOSENJA

Razlozi, ciljevi i programska polazidta u okviru kojih se odreduju prostorno planska rjeSenja u
postupku izrade Plana definirani su Odlukom o izradi kako slijedi:

A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

1. Zakonska obveza izrade Plana i uskladenje sa Zakonom

Pravna osnova za izradu i donoSenje Plana dana je u ¢lancima 86. — 113. Zakona.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazecim propisima
iz podrucja prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

2. Uskladenje s planom viSe razine
Plan se uskladuje s Prostornim planom Varazdinske Zupanije.
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3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine
Plan se uskladuje s Prostornim planom uredenja Opcine Sveti llija.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja

Primarna namjena prostora je mjeSovita — pretezito stambena. Odredivanjem novih
prostorno planskih rieSenja detaljno ¢e se odrediti i razgrani€iti pojedinatne namjene te po
potrebi sekundarne namjene kompatibilne primarnoj namjeni, a kojima ¢e se ostvariti
preduvjeti za gradnju unutar obuhvata Plana, sve u skladu s vaze¢im Prostornim planom
Opcine Sveti llija.

Prilikom razgrani€enja povrSina i odredivanja uvjeta gradnje voditi ¢e se raCuna o
optimalnom planiranju prometnih povrSina i komunalne infrastrukture.

1.3. PROSTORNA POLAZISTA (ANALIZA POSTOJECEG STANJA)

1.3.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podru¢je obuhvata Plana nalazi se zapadno od Ulice Stjepana Radi¢a koja u naravi
predstavlja razvrstanu cestu regionalnog znaéaja ZC 2050 - A.G. Grada Varazdina (Poljana
Biskupecka) — Beretinec — Beletinec — Novi Marof (ZC 2269), koja povezuje naselje Sveti llija
s naseljima Beretinec i Doljan sa zapadne strane, te Krizanec s istone strane.

Teren je u padu od sjevera prema jugu. Povrsina obuhvata iznosi 4,11 ha.

1.3.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvatno podrucje nije komunalno opremljeno, stoga ¢e biti potrebno osigurati prometnu
povezanost, uzimajuéi u obzir postojecu i planiranu komunalnu infrastrukturu u njegovoj
okolici.

Prometna povezanost obuhvata Plana sa mrezom javnih prometnica Opc¢ine omogucit ¢e se
izvedbom raskriZzja ZC 2050 i planiraniranih sabirnih prometnica unutar obuhvata Plana.

ObiljeZja postojece stambene tipologije

Unutar naselja Beletinec prevladavaju obiteljske i viSeobiteljske stambene zgrade s
karakteristi¢nim primjerima parcelacijskog i prostornog uredenja tipicnog za podravnski kra;.
Raspored gradevina temelji se na tradicionalnoj ruralnoj strukturi, pri ¢emu se gradevine
organiziraju oko ogradenog unutarnjeg dvorista. Glavna gradevina, stambene namjene, u
pravilu je jednokatnica ili dvokatnica s dvostreSnim kosim kroviStem, Sto je u skladu s
arhitektonskim obiljezjima regije. Unutar dvoriSta nalaze se prateCe (pomoc¢ne) gradevine koje
sluze za smjestaj poljoprivrednih alata, opreme te uzgoj i drzanje domacih Zivotinja.

1.3.3. Demografska osnova

Analiza demografske osnove temelji se na statistickim podacima od posljednja dva Popisa
stanovniStva (2011. i 2021. godine), koji su dostupni na mreznim stranicama DrZzavnog zavoda
za statistiku (www.dzs.gov.hr). Prema Popisu stanovniStva 2011. naselje Beletinec imalo je
956 stanovnika, a prema Popisu iz 2021. imalo je 865 stanovnika. Moze se zakljuciti kako
naselje Beletinec biljezi blagi pad broja stanovnika izmedu posljednja dva Popisa
stanovniStva.

S obzirom na lokaciju naselja u okviru Varazdinske Zupanije, dobru prometnu povezanost,
neposrednu blizinu grada Varazdina), te s obzirom na predvideno uredenje prostora i ulaganje
u komunalnu infrastrukturu, moze se o€ekivati naseljavanje mladog stanovnistva.
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1.3.4. Infrastrukturna opremljenost
Podruéje obuhvata je neizgradeno i komunalno neopremljeno, no nalazi se u neposrednoj
blizini postojece prometne i komunalne mreze.

Ulica Stjepana Radi¢a je razvrstana prometnica regionalnog znacaja, izvedena s dvjema
prometnim trakama unutar jednog kolnika i prolazi istoéno od obuhvata Plana.

Postojeca komunalna infrastruktura izvedena je u koridoru Belske ulice: vod elektronicke
komunikacijske mreZe, vodoopskrbna mrezZa, plinoopskrba i niskonaponska elektroopskrbna
nmreza.

Vodoopskrbna mreza

Podru¢je Opcéine opskrbljuje se pitkom vodom iz regionalnog sustava javnog vodovoda
(Regionalni vodovod Varazdin, sustavi ,Belski dol“ i ,Doljan®), koji se temelji na koncepciji
centralizirane vodoopskrbe.

Za potrebe izgradnje novog naselja bit ¢e potrebno projektirati i izgraditi novu vodoopskrbnu
mrezu koja ¢e zadovoljiti potrebe buduce zone, ukljuCujuci projektiranje hidrantske mreze.
Podaci o dostupnim protocima i tlakovima na mjestu priklju¢ka na postojeci cjevovod trebaju
se zatraZiti od tvrtke Varkom d.o.o0. Varazdin.

Elektroenergetska mreza

Vodovi niskonaponske mrezZe polozeni su u Belskoj ulici i Ulici Stjepana Radi¢a. Najbliza TS
prikljuenja na srednjenaponski vod na koju ¢e se prikljuciti buduéi potro3aci je Beletinec 1.
Kroz sredisnji dio obuhvata dijagonalno se proteze zra¢ni dalekovod naponskog nivoa 10(20)
kV, koji zahtijeva zastitni koridor Sirine 10 m (po 5 m s obje strane) radi osiguravanja pristupa,
odrZzavanja te eventualnih popravaka ili rekonstrukcije.

1.3.5. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
Na podrudju obuhvata plana nema zasti¢enih podrucja temeljem Zakona o zastiti prirode, a
podrucje cijelog obuhvata nalazi se unutar podruc¢ja predvidenih za zastitu temeljem
Prostornog plana Varazdinske zupanije: Park prirode/Regionalni park “Hrvatsko zagorje”.

Na podrucju obuhvata plana nema zasti¢enih podruéja niti podrucja predvidenih za zastitu
temeljem Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Na podrucju obuhvata plana nema podrucja u obuhvatu ekoloske mreze NATURA 2000.

1.3.6. Obveze iz planova Sireg podrucja

Za obuhvat Plana na snazi je Prostorni plan uredenja Opcine Sveti llija (Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije br. 25/04, 12/06-tumacenje, 8/09 i 86/18) kojim je podrucje obuhvata
odredeno kao neizgradeni neuredeni dio gradevinskog podruéja naselja, za koji je propisana
obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Sveti llija podrucje obuhvata Plana odredeno je kao
gradevinsko podrucje mjeSovite namjene.
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1.4. POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA

Sukladno ¢&lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Plana dostavljena je javnopravnim tijelima i
pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz
svojih djelokruga.

1. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti HAKOM, ulica Roberta FrangeSa
— Mihanovi¢a 9, 10000 Zagreb, unutar kojeg su sadrzani i zahtjevi: Hrvatski telekom d.d. i Al
Hrvatska d.o.o.

KLASA: 350-05/25-01/115; URBROJ: 376-05-3-25-02, od 24.02.2025.

Dostavljeni su zahtjevi i smjernice koje je potrebno primijeniti prilikom izrade Plana odnosno
ugraditi u Odredbe za provedbu, a vezano za planiranje elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme.

2. HEP Operater distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Varazdin, Kratka ulica 3, 42000
Varazdin
Broj: 400300101/1171/25DS, od 19.03.2025

Dostavlja se pregledna karta postojecih i planiranih srednjenaponskih elektroenergetskih
kabela u dwg. formatu.

3. Termoplin d.d., Ulica Vjekoslava Spinéic’:a 80, 42000 Varazdin
KLASA: 350/2025-1/3; URBROJ: 2186-1/30-2-25-11, od 10.03.2025.

Dostavijaju podatke i zahtjeve za izgradnju buduce plinovodne infrastrukture. Potrebno je
odrediti koridor plinovodne infrastrukture u zelenoj povrS$ini cestovnog pojasa ili pjeSackoj stazi
zbog jednostavnije izgradnje buducih plinovoda i kasnije odrzavanje istih.

4. Zupanijska uprava za ceste, Ulica Ljudevita Gaja 4, 42000 Varazdin
KLASA: 350-02/25-01/17; URBROJ: 2186-381-09-25-02 od 21.02.2025.

Dostavljaju oCitovanje o izradi potrebne dokumentaciju sukladno Pravilniku o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14) te ishoditi
dokumentaciji od Zupanijske uprave za ceste Varazdinske Zupanije, takoder izraditi prostornu
dokumentaciju za planirana raskrizja cesta nizeg ranga. Postivati zastitne pojase ZC | LC.
Na podruéju opéine Sveti llija, Zupanijska uprava za ceste ne planira nove koridore Zupanijskih
i lokalnih cesta.

5. Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije, Mali Plac 1a, 42000 Varazdin
KLASA: 350-02/25-02/9; URBROJ: 2186-1-16/3-25-4 od 11.03.2025.

Dostavljaju zahtjeve i podatke u kojima navode da je obvezno osigurati i uskladiti UPU-a s
izmjenom i dopunom PPUO-a, te time i s PPZ-om.

Zahtjevi, podaci i planske smjernice (navedene u dokumentaciji) smatraju se elementarnim
polazistima za izradu UPU-a i treba ih odgovarajuce primjeniti u izradi UPU-a.

Navode da se na konacni prijedlog UPU-a treba nabaviti miSljenje Zavoda sukladno ¢lanku
107. Zakona o prostornom uredenju o uskladenosti i dopunama UPU-a s prostornim planom
Varazdinske Zupanije i sa Zakonom o prostornom uredenju te propisima donesenim temeljem
tog Zakona.

6. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, podru¢ni ured civilne
zaStite Varazdin, Sluzba inspekcijskih poslova Varazdin
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KLASA: 245-02/25-14/24; URBROJ: 511-01-390-25-2 od 25.02.2025.

Dostavljaju zahtjeve iz podrucja zaStite od pozara i eksplozije regulirane Pravilnikom o
otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje druge gradevine moraju zadovoljavati u slucaju
poZara, Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje poZzara i Pravilnikom o uvjetima za
vatrogasne pristupe.

7. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, podru¢ni ured civilne
zaStite Varazdin
KLASA: 350-02/25-01/34; URBROJ: 511-01-388-25-2 od 27.02.2025.

Dostavljaju zahtjeve iz podrucja sustava civilne zastite sukladno Zakonu o sustavu civilne
zastite, Pravilniku o mjerama zasStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora te Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva.
Takoder je potrebno UPU sukladiti s Procjenom rizika, odnosno rizicima utvrdenim istom. Kao
i potrebne analize za planiranje mjera zastita i spaSavanje u UPU-u prema smjernicama
Procjene rizika od velikih nesreca na podrucju VarazZdinske Zupanije.

Svi zahtjevi javnopravnih tijela na odgovarajuc¢i naCin su ugradeni u tekstualne i grafiCke
dijelove Plana.

1.5. POPIS STRUCNIH PODLOGA KORISTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA
PROSTORNOG PLANA

Obzirom na razloge radi kojih se pristupa izradi Plana, kao i cilieve koje se planira posti¢i kroz
njegovu izradu, nije planirana izrada posebnih stru¢nih podloga. U izradi ¢e se koristiti sva
raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podrucja svog djelokruga osiguravaju javnopravna
tijela kao i sva raspoloziva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se pokaze
relevantnom za provedbu postupka izrade Plana, a ukoliko se ukaZe potreba i za drugim
posebnim stru¢nim podlogama od znacaja za prostorno-plansko rieSenje, iste ¢e biti izradene.
Struéna rjeSenja izmjene i dopune Plana izraduje Struéni izradiva¢ koji prema posebnom
propisu mozZe obavljati poslove prostornog uredenja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Programska polazidta za izradu urbanistickog plana uredenja &ine obaveze, smjernice i
preporuke iz prostornih planova vise razine i Sirieg podrugja.

Osnovni cilj za izradu Plana je stvaranje prostorno-planskih uvjeta za realizaciju sadrzaja
planiranih kroz vazeci Prostorni plan uredenja Opcine Sveti llija, pritom osiguravajuci odrZivi
razvoj na podrucju Plana, racionalno koriStenje prostora i unaprijedenje okolisa.

Cilj izrade stru€nog rjeSenja Plana je stvaranje planskih osnova za stambeno naseljenje obitelji
na podrucju opc¢ine Sveti llija, kroz uspostavu i provedbu planskih mjera, koje ¢e rezultirati
demografskom revitalizacijom naselja kroz povratak, ostanak i naseljavanje stanovnistva.

UrbanistiCki plan uredenja izraduje se kao prostorni plan nove generacije.

2.1. Demografski razvoj

S ciliem poboljSanja demografske slike Opcine potrebno je omoguditi zadrzavanje postojeceg
stanovniStva, te poticati doseljavanje mladog i radno sposobnog stanovnistva, za Sto je
potrebno povecati standard infrastrukturnih sustava i planirati zone za osiguranje stambenog
rieSenja za mlade obitelji.

Ovim Planom ostvarit ¢e se uvjeti uredenja i komunalnog opremanja neuredenih dijelova
naselja koji ¢e rezultirati demografskom revitalizacijom naselja kroz povratak, ostanak i
naseljavanje stanovnistva.

2.2. Odabir prostorne strukture

Unutar naselja Beletinec prevladavaju obiteljske i viSeobiteljske stambene jedinice. Raspored
gradevina temelji se na tradicionalnoj ruralnoj strukturi, pri Eemu se gradevine organiziraju oko
ogradenog unutarnjeg dvorista.

Glavna gradevina, stambene namjene, u pravilu je jednokatnica ili dvokatnica s dvostreSnim
kosim krovistem, Sto je u skladu s arhitektonskim obiljezjima regije. Unutar dvoriSta nalaze se
prate¢e (pomocne) gradevine koje sluze za smjestaj poljoprivrednih alata, opreme te uzgoj i
drzanje domacih zivotinja.

2.3. Prometna i komunalna infrastruktura

U prometnom smislu cilj je uz maksimalno postivanje postoje¢e okolne izgradnje (uglavnom
obiteljski objekti) i postojee i planirane prometne mreze omoguciti pristup svim planskim
sadrzajima. Planirana prometna mreza postavit ¢e osnovnu strukturu ovog dijela naselja na
temelju koje ¢e se osmisliti prostor i definirati njegov sadrzaj. Obvezna je dogradnja elektriéne,
telekomunikacijske, vodoopskrbne i kanalizacijske mreze, kako bi se unaprijedila kvaliteta
prostora i zivota na ovom podrucju.

Komunalno opremanje obuhvata Plana ima za cilj poboljSanje uvjeta, ali i zastitu prirodnih
vrijednosti odnosno okolisa.

2.4. O¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Sadrzaji koji su planirani proizlaze ponajprije iz osnovne prostorne namjene povrSina
odredene Prostornim planom uredenja Opéine Sveti llija. Razvoj prostora, sukladno planiranogj
namjeni treba se odvijati na principu odrzivog razvoja, Sto podrazumijeva maksimalno
racionalno koristenje prostora, vodeéi brigu o postizanje ravnoteze izmedu gospodarskih
interesa i prirodnih moguénosti te ograni¢enja po okoliSu.

Unutar obuhvata nema evidentiranih podrucja zasti¢enih na temelju Zakona koji regulira
zastitu prirode i Zakona koji regulira zastitu i oCuvanje kulturnih dobara.
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2.5. Racionalno koriStenje i zaStita prostora

Osnovni cilj Plana je definiranje uvjeta i mjera uredenja za postizanje svrhovitog, odrzivog i
racionalnog koriStenja prostora i njegove primjerene zastite. To ¢e se ostvariti:

- planiranjem gradnje gradevina prikladnih volumena i oblika,

- planiranjem cjelovitog uredenja prometne i komunalne opremljenosti,

- propisivanjem mjera zastite okoliSa i prirode, krajobraza i ambijentalnih vrijednosti te kulturne
bastine.

Odabir mreze prometnica i komunalne infrastrukture u njima omogucuju racionalno koristenje
i zastitu prostora u odnosu na obiljeZje izgradene strukture. Prilikom postavljanje prometne
mreze (koja predstavlja temelj prostorne organizacije) i planiranja sadrZaja potrebno je
postivati sve mjere zastite.

Propisivanjem obveze uredenja zelenih povrSina na Cesticama sadnjom autohtonih vrsta
zelenila respektirana su obiljezja izgradene strukture te vrijednosti i posebnosti krajobraza,
prirodnih i ambijentalnih sredina.

2.6. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Cilj komunalnog opremanja je, izmedu ostalog, nadogradnja, pobolj8anje i Sirenje mreze
komunalne infrastrukture.

Cilj prostornog uredenja prije svega je poboljSanje kvalitete zivota kao i zastita okolisSa
opcenito. U tom smislu potrebno je:

- izgraditi sustav novih prometnica,

- osigurati potrebne povrSine za promet u mirovanju,

- osigurati opskrbu vodom za planske potrebe svih korisnika i protupozarne koli€ine,

- razvijati sustav razdjelne odvodnje,

- kod rjeSavanja odvodnje voditi raCuna o zastiti okoli$a,

- Siriti i pojacati elektroenergetsku mrezZu i osigurati stabilnost i sigurnost opskrbe,

- planirati razvod nove elektronicke komunikacijske mreze.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA JUZNOG DIJELA NASELJA BELETINEC

OBRAZLOZENJE
3.0BRAZLOZENJE PLANSKIH RIJESENJA

3.1. PROSTORNI KONCEPT — Osnovna namjena prostora

Podrucje obuhvata Plana predstavlja neizgradeno neuredeno gradevinsko podrucje naselja
Beletinec zapadno od Ulice Stjepana Radié¢a (ZC 2050).

Predmetno podrucje predstavlja rubni juzni dio naselja Beletinec, neizgraden i komunalno
neopremljen te je za osiguranje njegovog uredenja i izgradnje, preko raskrizja sa Zupanijskom
cestom ZC 2050 osiguran spoj na postojeéu prometnu mrezu naselja Beletinec.

Dalje se unutar obuhvata planira izgradnja sabirnih ulica.

Planirana prometna mreza postavljena je na nadin da se omogudi racionalna parcelacija
gradevnih Cestica unutar obuhvata Plana, u skladu s propisanim uvjetima oblika i veli¢ine.

Novogradnju unuta obuhvata Plana mora pratiti i komunalno opremanje prostora.

Osim na prometnom rjeSenju, program gradnje i uredenja prostora obuhvata Plana temelji se
na strukturi namjene povrsina. Planom su odredene slijede¢e osnovne namjene:

- stambena namjena — poljoprivredna domacinstva (S5)
- povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7)
- prometna povrsina.

Stambena namjena — poljoprivredna domacinstva (S5)

Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoénih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zZivotinja,
pcelinjaci i sl.).

Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi: parkovi/perivoji, djec¢ja
igraliSta, zastitne zelene povrSine, gradevine javne i druStvene namjene, povrsine i gradevine
sportsko-rekreacijske namjene, gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke,
ugostiteljske i ostale poslovne namjene &iji sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke
povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

Za sljedec¢e prateée namjene koje se mogu graditi unutar povrsine stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrSina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne
povrSine stambene namjene: gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke,
ugostiteljske i ostale poslovne namjene &iji sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacdinstvu.
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Prometna povrsSina

OBRAZLOZENJE

Prometna povrSina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica. U sklopu prometnih
povrSina ureduju se i grade: pjeSacke povrSine, biciklistiCke povrSine, javna parkiralista,

zastitne zelene povrsine.

Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjeStaj u tom

prostoru.

3.2. ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

1.ISKAZ POVRSINA

Povrsina obuhvata Plana iznosi 4,11 ha. Unutar obuhvata planirane su razliite namjene diji
su broj¢ani pokazatelji prikazani u sljedecoj tablici:

< OZNAKA |[UKUPNA POVRSINA |% OD UKUPNE POVRSINE
NAMJENA POVRSINA O (ha) (4.17 ha)
STAMBENA
NAMIENA S5 3,02 73,30
ZASTITNE ZELENE
POVRSINE Z5 0,25 6,07
PROMETNE POVRSINE 0,85 20,63
UKUPNO 4,12 100
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2. PLANIRANA GUSTOCA STANOVANJA | GUSTOCA STANOVNISTA

Gustoca stanovanja (Gstn) (neto) je odnos planiranog broja stanovnika gradevinskog podrucja
naselja, odnosno izdvojenog dijela gradevinskog podrudja naselja i zbroja planiranih povrSina
stambene, odnosno mjeSovite namjene.

Gustoca stanovnistva (Gst) (bruto) je odnos planiranog broja stanovnika gradevinskog
podrucja naselja, odnosno izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i povrSine tog
gradevinskog podrucja naselja, odnosno izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

U planirani broj stanovnika gradevinskog podruéja naselja, odnosno izdvojenog dijela
gradevinskog podrudja naselja, u svrhu dimenzioniranja infrastrukture, uraCunavaju se svi
korisnici prostora ukljuujuci i povremene korisnike prostora (dnevne i sezonske migracije).

Unutar obuhvata plana za ocekivati je izgradnju 40 stambenih zgrada. Buduéi je najvedi
dopusteni broj stambenih jedinica po obiteljskoj stambenoj gradevini (pretezita izgradnja) — 2
stambene jedinice moze se oCekivati najviSe 240 novih stanovnika, pri Eemu se racuna da u
jednoj stambenoj jedinici zive 3 ¢lana jedne obitelii.

Bruto oCekivana gustoc¢a stanovniStva (Gst) iznosi 58,39 stanovnika po hektaru.
3.3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Planom su osigurane povrsSine i koridori infrastrukturnih sustava za planiranje i gradnju:
- prometnog sustava,

- komunikacijskog sustava,

- energetskog sustava,

- vodnogospodarskog sustava.

Mjesto i nacin opremanja zemljiSta prometnom, telekomunikacijskom i komunalnom
infrastrukturnom mrezom prikazani su odgovarajuéim grafickim prikazima grafickog dijela
Plana, a opisani su i u odgovarajuéim poglavljima Odredbi za provedbu ovog Plana. Ukoliko
se pojavi potreba za izgradnjom novih trasa i uredaja infrastrukture, osim prikazanih u
kartografskim prikazima dozvoljena je njigova gradnja unutar povrSina svih namjena.

Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe obuhvaéenog
podruc¢ja na razini danasnjeg standarda. Prilikom izrade dokumentacije za provedbu ovog
Plana dozvoljene su odgovarajuce prostorne i tehnicke prilagodbe (trase i lokacije odredene
ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljezjima prostora,
imovinsko-pravnim odnosima i sli€no), a promjene ne mogu biti takve da narusavaju opéu
koncepciju Plana. Navedene izmjene ne smatraju se odstupanjem od Plana.

Gradnja infrastrukturnih sustava utvrdenih ovim Planom provodit ¢e se temeljem ovih odredbi
i u skladu s razvojnim planovima nadleznih trgovackih drustava. Pri tome treba uvazavati
vazece propise o zastitnim koridorima buduéih trasa infrastrukturne mreze, 3to predstavija
rezervaciju prostora za buducu infrastrukturnu mrezu.
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Cestovni promet

Planirana sabirna i ostale prometnice planiraju se kao dvosmjerne, Sirine kolnika 5,5 metara,
s minimalno jednostranim nogostupom Sirine 1,5 metara.

Osnovni koncept i plansko rjeSenje cestovnog prometa prikazano je na kartografskom prikazu
2.1. Prometni sustav.

Prikaz osnovne namjene povrsina i prometne mreZe na katastarskoj podlozi

Komunikacijski sustav

Predvidena je moguénost gradnje novih elektroni¢kih komunikacijskih podzemnih vodova u
koridoru prometnih povrSina unutar obuhvata Plana. Elektronicka komunikacijska
infrastruktura unutar obuhvata Plana spojit ¢e se na postoje¢e aktivne telekomunikacijske
vodove i kanale.

Nacin spajanja na postojecu elektroni¢ku mrezu odredit ¢e se kroz izradu idejnih i glavnih
projekata.

12
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Elektronicka komunikacijska mreza nacelno se planira na nacin da se trasa definira samo s
jedne strane prometnice. Gradevine s te strane prometnice direktno se priklju€uju na mrezu,
dok se gradevine sa suprotne strane priklju€uju preko pojedina¢nih priklju¢nih kabela koji se
vode ispod ceste i u pravilu sluze za priklju€ivanje dviju gradevnih Cestica.

Po potrebi se kabel moZe izvesti i s druge strane prometnice

Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena izgradnja samostojeCih antenskih stupova niti
antenskih prihvata.

Energetski sustav

Plin

Plinoopskrba obuhvata Plana planira se izvesti spajanjem postoje¢eg opskrbnog plinovoda
(sjeverno od granice obuhvata), sa spojevima na plinoopskrbne vodove koji se predvidaju za
realizaciju u koridoru prometnice, prvenstveno ispod pjesackih i zelenih povrSina, a ako nije
moguce drugacije onda i ispod kolnika.

Elektroopskrba

Postojeci vod niskonaponske mreze smjesten u Ulici Stjepana Radi¢a spojen je na TS
Beletinec 1. Ukoliko postojec¢a TS nema slobodan kapacitet da preuzme snagu potrebnu za
elektroopskrbu unutar podrucja obuhvata, ovim Planom dopusta se izgradnja novih TS unutar
povrsine svih namjena.

Uvjeti gradnje TS dani su u tekstualnom dijelu — Odredbe za provedbu ovog Plana.
Planirana niskonaponska mreza prikazana je u grafiCkom dijelu, a povezivanje krajnjih
korisnika odvija se preko distributivnih ormara u sklopu niskonaponske mreze.

Planira se izvedba voda javne rasvjete unutar svih planiranih prometnica, minimalno s jedne
strane.

Kroz sredi$nji dio obuhvata dijagonalno se proteZe zra¢ni dalekovod naponskog nivoa 10(20)
kV, koji zahtijeva zastitni koridor Sirine 10 m (po 5 m s obje strane) radi osiguravanja pristupa,
odrZzavanja te eventualnih popravaka ili rekonstrukcije.

Postojeé¢i 10(20) kV dalekovod ovim planom planira se za izmjestanje u dijelu u kojem prolazi
gradevinskim podru¢jem naselja na nacin da se njegova trasa planira u koridoru planiranih
prometnica kao kabelska elektromreZa.

Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
Podrucje obuhvata Urbanistickog plana opskrbljuje se vodom iz regionalnog sustava javnog
vodovoda.
Vodovodnu mrezu unutar zone zahvata potrebno je prilagoditi novim zahtjevima na nacin da
se za buduce potrebe zone osigura potrebna koli¢ina vode prema planiranim potrebama
cjelokupne zone zahvata.
Kod izrada idejnih i glavnih projekata izgradnje gradevina vodoopskrbe unutar zone potrebno
je ishoditi posebne uvjete projektiranja i gradenja od nadleznog distributera vode.
Hidrantska mreza izvodi se sukladno propisima za zastitu od pozara. Za potrebe prikljuCenja
hidranta najmaniji profil cjevovoda treba iznositi 100 mm.
Tijekom izrade projekata vodovodne mreze potrebno je primijeniti sljedece uvjete:
- vodovodnu mrezu po mogucnosti projektirati unutar gabarita javnih prometnica;
- prometnice u kojima se planira izgradnja vodovodne mreZe ne bi trebalo asfaltirati prije
polaganja vodovodne mreze;
- udaljenost cijevi vodovodne mreze od rubnjaka je min. 100 cm;
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- razmak izmedu vodovodne mrezZe i elektricnog kabela u uzduznom pravcu mora
iznositi najmanje 100 cm.

Odvodnja otpadnih voda

Unutar granica podrucja obuhvata ne postoji izgradena mreza odvodnije.

Sustav odvodnje se planira kao razdjelni sustav, kojim ¢e se otpadne vode odvojeno prikupljati
i proCiScavati od oborinskih voda.

S obzirom na planiranu izgradnju novog naselja, bit ¢ée potrebno izraditi projektnu
dokumentaciju te izvesti novi sustav odvodnje, koji ¢e u cijelosti zadovoljiti potrebe buduce
stambene zone. Za sve navedene infrastrukturne elemente potrebno je izraditi odgovarajuce
proracune u daljnjoj razradi projektno-planske dokumentacije.

Do izgradnje planiranih sustava javne odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda i prikljuenje
na iste, rieSenje odvodnje sanitarno-fekalnih otpadnih voda se temelji na (atestiranim)
vodonepropusnim septiCkim jamama zatvorenog tipa (bez preljeva i ispusta) i njihovom
urednom odrzavanju i praznjenju po za to ovlastenom poduzecu/registriranim osobama
sukladno posebnim propisima ili putem individualnih uredaja za prociséavanje.

Odvodnja oborinskih voda koje se ne infiltriraju u tlo, nacelno se vrdi u odvodne jarke iskopane
uz prometnicu (gdje je to provedivo), minimalne Sirine 0,5 m, koji se ne smiju zatrpavati bez
zacjevljivanja.

Uvjetno Ciste oborinske vode s pjeSackih, prometnih i drugih povr§ina mogu se upustiti putem
slivnika s pjeskolovom u sustav interne odvodnje oborinskih voda i nastavno u otvorene ili
djelomi¢no zacjevljene cestovne jarke.

Ciste oborinske vode s krovnih povrsina upustaju se izravno u cestovne jarke ili se infiltriraju
po povrsini vlastitog terena u okviru gradevne Cestice, na nacin da ne ugroze interese drugih
pravnih i fizickih osoba.

Nakon izgradnje sustava javne odvodnje oborinskih voda, oborinske vode treba upustati u te
sustave.

Nije dozvoljena izgradnja upojnih zdenaca za prihvat oborinskih niti otpadnih voda.

3.4. POSEBNE MJERE

3.4.1. POSEBNE VRIJEDNOSTI

Zasticeni dijelovi prirode

Na podrucju obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirode.
Podruéje cijelog obuhvata nalazi se unutar podrucja predvidenih za zastitu temeljem
Prostornog plana Varazdinske zupanije: Park priroede/Regionalni park “Hrvatsko zagorje”.

Kulturna bastina

Na podrucju obuhvata Plana nema zasticenih ni evidentiranih kulturnih dobara.

Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova u zemlji naide na
predmete ili nalaze za koje bi se moglo pretpostaviti da imaju arheoloski znacaj, potrebno je

radove odmah obustaviti i obavijestiti 0 tome nadlezni Konzervatorski odjel, koji ¢e dati
detaljne upute o daljnjem postupku.
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Krajobraz

Pri izgradnji novih stambenih i poslovnih gradevina treba postivati mjerilo okruZzenja kako bi
se izbjegla izgradnja gradevina koje nisu uskladene sa okolnom izgradnjom.

Identitet ruralnog krajobraza potrebno je o€uvati na nacin da se zadrZi prepoznatljiva slika
naselja koja se prepli¢e i stapa s prirodnom pozadinom.

Nove intervencije u prostoru moraju biti odmjerene i ne smiju odudarati od ambijentalnih
obiljezja u kojima nastaju. U tom je smislu potrebno oblikovati gradevine tako da se lokacijom
i arhitekturom usklade s tradicionalnim graditeljstvom, te koriste elemente regionalne
arhitekture.

Ekoloska mreZa (Natura 2000)
Na podrucju obuhvata Plana nema podrucja ekoloske mreze NATURA 2000.

3.4.2. POSEBNA OGRANICENJA

Tlo

Za podrucje obuhvata Plana odreden je najvedi intenzitet potresa VIl MCS ljestvice.

U svrhu efikasne zastite od potresa, potrebno je konstrukcije svih gradevina uskladiti s
propisima i podpropisima za predmetnu seizmi¢ku zonu, te odgovarajuéim tehni¢kim
propisima i hrvatskim/ europskim normama.

Vodonosno podrucje i prostor sanitarne zastite izvorista

Za podrucje obuhvata Plana nije utvrdeno je vodonosno podrucje niti zone sanitarne zastite
izvorista.

Podruéje obuhvata Plana ne nalazi se unutar podrucja opasnosti od poplava.

Vode i more

Za podrucje obuhvata Plana utvrdena je ugroZenost poplavama, a obuhvaca scenarij poplava
male, srednje i velike vjerojatnosti pojavljivanja.

Gradnju gradevina treba ograniciti obzirom na scenarij poplavljivanja. Gradevine se moraju
graditi od ¢vrstog materijala i na nacin da dio gradevine ostane nepoplavljen i za najvecée vode.

3.4.3. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA

Podrudja ograni¢enja oko aerodroma

Unutar podrucja obuhvata potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog javnopravnog tijela
za zahvate dije je planirana nadmorska visina 60 m iznad nadmorske visine niZzeg praga
aerodroma.

Zrak

Nije dozvoljeno prekoragenje propisanih grani¢nih vrijednosti kakvoce zraka, niti ispustanje u
zrak oneciscujucih tvari u koncentraciji viSoj od propisane podzakonskim propisima
(uredbama).
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