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Imenovanja za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-6/2021-5
Varazdin, 7. sije¢nja 2021.

Na temelju ¢lanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16.1 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ("Narodne novine"
br. 38/2014 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe MODERNA INVESTA d.o.o. iz Cakovca Rudera Boskoviéa 16, predsjednik
Zupanijskog suda u Varazdinu, Zdravko Pintarié donosi

RJESENIJE

Pravnoj osobi MODERNA-INVESTA d.o.o. sa sjedi§tem u Cakovcu, Rudera
Boskovica 16, OIB: 45412397366, kojoj je rjeSenjem broj 4 Su-102/2017-4 od 14. veljaée 2017.
dozvoljeno obavljanje poslova sudskih vjeStadenja za podrucje graditeljstva i procjenu
nekretnina te za podru¢je elektrotehnike i procjene u elektrotehnici, dopunom rjesenja broj 4
Su-102/2017-8 od 13. sijeénja 2020. na nadin da se u obrazloZenju rjefenja doda jo¥ i stalni
sudski vjeStak Dragutin Matotek, ponovno se dozvoljava obavljanje poslova sudskih
vjeStatenja za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, na podru&ju Zupanijskog suda u
Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje te¢e od 15. veljace 2021.

ObrazloZenje

Pravna osoba MODERNA-INVESTA d.o.o0., podnijela je po ovlastenoj osobi, direktoru
Dragutinu Matoteku zahtjev za ponovnim davanjem ovlastenja - dozvolom za obavljanje
poslova sudskih vjeStacenja samo za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina uz koji je
priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vje$tacima
(izvadak iz sudskog registra Trgovackog suda u Varazdinu za pravnu osobu, uvjerenje da se ne
vodi postupak protiv pravne osobe izdano od strane nadleZnog suda, presliku rjeSenja iz
prethodnog mandata za pravnu osobu pod brojem 4 Su-102/2017-4 od 14. veljade 2017.,
presliku rjeSenja o ponovnom imenovanju stalnim sudskim vjeStakom za Ratka Matoteka pod
brojem 4 Su-268/2020-4 od 15. prosinca 2020., presliku rjeSenja o ponovnom imenovanju
stalnim sudskim vjeStakom za Dragutina Matoteka pod brojem 4 Su-269/2020-4 od 15. prosinca
2020., rjeSenje o ispravku pod brojem 4 Su-269/2020-5 od 21. prosinca 2020. za Dragutina
Matoteka, potvrdu o zaposlenju za Ratka Matoteka, potvrdu o zaposlenju za Dragutina
Matoteka, zakljuten ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vjeStacenja za pravnu osobu, zakljuene ugovore o osiguranju od odgovornosti za zaposlenike
drustva: Ratka Matoteka i Dragutina Matoteka te popis obavljenih vjetadenja iz prethodnog
razdoblja).
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Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijeio je kao u
izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rje$enja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje podtom — preporuéeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o istoj odlucuje Ministarstvopravosuda i uprave RII.

\. Predsjednik
\

Zdravko

Dostaviti:
! MODERNA-INVESTA d.o.o., Cakovec Rudera Boskovica 16
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Op¢inskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. na spis

k.o. sveti ilija - Zigrovec i seketin 4 www.m-investa.hr
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Braée Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-269/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i €l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié, donosi

RJESENIJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Ulica brace Vajs 13, OIB:
45412397366 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom tjedenjem broj 4 Su-
483/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina na podru&ju
Zupamjskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od ¢etiri (4) godine, a koje imenovanje te¢e od 22.
prosinca 2020.

ObrazloZenje

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestacenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénom usavr$avanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestacenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar, br, 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
pladena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku
Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili 3alje poston;,@"pfe reporpeeno Zupanijskom sudu u VarazZdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o istoj odluehje "Mini
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-268/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié, donosi

RIESENIJE

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom rjeSenjem broj 4 Su-
484/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina na podrudju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 22.
prosinca 2020.

ObrazloZenje

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vje$takom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je prilozio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestatenje u proteklom razdoblju, potvrde o struénom usavr$avanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjesStacenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijefi-Zatba.u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili 3alje post mfnﬁ‘%p%im&no Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a ! 'ﬁ@ istarstvo pravosuda i uprave RH.

k.o. sveti ilija - Zigrovec i seketin 6 www.m-investa.hr
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REYV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

HRVATSKO DRUSTVO

€ P SUDSKIHVJESTAKA
@ N | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

%Q/\

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drutvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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1. UVOD
Narucitelj: OPCINA SVETI ILIJA, Trg Josipa Godrijana 2, Sveti Ilija, HR-42204 Tur¢in
Nekretnina: Poljoprivredna zemljiSta - kat.Cest.br. 169/4, 1858/3, 175/2, 176 i 837/2, k.o. Sveti
Iija
Lokacija: Zigrovec i Seketin, HR-42204 TURCIN

VaraZzdinska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 1 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Bilten br. 259 (svibanj 2020.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Druitvo
gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, 1, Slijepcevi¢, S., Stojci¢, N., Vizek, M. (2020.) Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske
2019., Ekonomski institut, Zagreb

- Varazdinska zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (ozujak 2020.) Izvjesée o trziStu nekretnina za
2019. godinu za podrucje Varazdinske zupanije

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
daje se sljedeci

nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: Trzi$na vrijednost
Svrha: Kupoprodaja

TriiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 31.03.2021.
Dan kakvoce: 31.03.2021.
Dan vrednovanja:  31.03.2021.

Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

k.o. sveti ilija - zigrovec i seketin 8 www.m-investa.hr



2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

moderna-investa d.o.0.

Opcinski sud: Varazdin
ZK odjel: Varazdin

TABELARNI PRIKAZ PODATAKA

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
X k.o. Sveti Ilija k.o. Sveti Ilija
2 =
- « povrsina y povriina
é kat.Cest.br. (m2) zk.Cest.br. hy w2 zk.ul.br.
1. 169/4 1.937 169/4 - 1.937
492
2. 1858/3 2.725 1858/3 - 2.725
3. 175/2 4.593 175/2 1j 229 ¢hv -
813
4. 176 4.593 176 725 ¢hv -
5. 837/2 1.917 837/2 533 ¢hv - 2329
SVEUKUPNO: (1) 1.487 ¢hv] 4.662
SVEUKUPNO : 15.765
SVEUKUPNO: 15.765
= ZEMLJISNA KNJIGA 5 5
g SUVLASNISTVO / VLASNISTVO
-4
zKk.ul.br. TERET
N 492 Il OPCINA SVETI ILIJA (6/8)
1 drugi
5 213 Nemal OPCINA SYETI I.LIJ A (6/16)
i drugi
3. 2329 Nemal OPCINA SYETI .ILIJA (6/8)
1 drugi
Napomena: |Prema ¢&lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)
stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

k.o. sveti ilija - Zigrovec i seketin 9
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POLOZAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

==

s

Izvor: Google maps

Kartografski prikaz - makrolokacija (poloZaj unutar Zupanije)

= P
Izvor: Google maps
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3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Sveti Ilija - Opcenito o op¢ini (Izvor: https://opcina-sveti-ilija.hr/opcenito-o-opcini/)

Op¢ina Sveti Ilija jedna je od 22 opéine i 6 gradova u sastavu Varazdinske zupanije. Smjestena je u njenom
srediSnjem dijelu. Na zapadu grani¢i s Opéinom Beretinec, na sjeveru s gradom Varazdinom, na istoku s
Op¢inom Kneginec, a s juzne strane s Gradom Novi Marof. PovrSina op¢ine iznosi 17,221 km2. Podrucje
Op¢ine Sveti Ilija zauzima 1,37% ukupne povrSine Varazdinske Zupanije. Prema povrSini najvece naselje je
Beletinec s 5,04 km2, odnosno 29,27% od ukupne povrsine op¢ine. Najmanje po veli¢ini je naselje Krizanec
0,92 km2.

Op¢ina Sveti Ilija smjestena je dijelom u nizinskom, a dijelom u brezuljkastom podrucju. Sjeverni nizinski dio
Op¢ine Cini dravska ravnica izgradena od aluvijalnih naslaga rijeka Drave i Plitvice, sredi$nji dio Opcine
smjestio se na padinama Varazdinsko — toplickog gorja, a juzni u aluvijalnoj dolini rijeke Bednje.

Klima Op¢ine Sveti Ilija je umjereno toplo — kisna klima. Srednja godiSnja temperatura zraka iznosi oko 10°C.
Srpanj je najtopliji mjesec sa srednjom mjesecnom temperaturom od oko 19°C, dok je sijecanj najhladniji sa
srednjom mjese¢nom temperaturom od -1°C. Ukupne godisnje koli¢ine padalina iznose cca. 900 mm. Tijekom
godine snjezni pokrivac se javlja izmedu 45 i 50 dana (od listopada do svibnja). Prosje¢ne mjesecne
vrijednosti relativne vlage zraka su iznad 70%. Valja istaknuti ¢injenicu da se posljednjih godina primjecuju i
odredene klimatske promjene.

Kakvoca zraka na podrucju Opcine Sveti Ilija je zadovoljavajuca i nema vecih onecis¢enja. Povecana opasnost
od zagadenja zraka ispusnim plinovima postoji u podruc¢jima kojim prolaze znacajni cestovno-zeljeznicki

pravci Varazdin — Zagreb.

Prometno — zemljopisni polozaj Opcine je povoljan jer se nalazi u neposrednoj blizini grada Varazdina koji je
srediite Zupanije i s kojim je povezana relativno dobrim prometnim vezama (cestovnim i Zeljezni¢kim).

Prirodna obiljeZja i prirodni resursi

Prostor op¢ine Sveti Ilija zanimljiv je i znacajan zbog svojih zemljopisnih obiljezja, prirodnih, gospodarskih i
infrastrukturnih resursa. Podrugje je istaknuto zbog velike vrijednosti koju nose prirodni i kultivirani krajolik.

k.o. sveti ilija - Zigrovec i seketin 11 www.m-investa.hr
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Fotografije snimljene na ocevidu

kat.Cest.br. 169/4, 175/2, 176, 837/2, k.o. Sveti Ilija - oranice

k.o. sveti ilija - zigrovec i seketin
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kat.Cest.br. 1858/3, k.o. Sveti Ilija - Suma

k.o. sveti ilija - zigrovec i seketin
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Opis lokacije

Predmetne nekretnine se nalaze na lokaciji: Zigrovec i Seketin, HR-42204 TURCIN
Varazdinska zupanija

Okolne nekretnine su oranice, livade, neobradeno zemljiste ili Sume.

Javna komunalna infrastruktura
Nema izvedene javne komunalne infrastrukture na koju bi bilo mogucée prikljucenje.

Komunalni prikljucci
Nema izvedenih komunalnih prikljucaka.

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Daljnja obiljezZja nekretnine
Polozaj: - Prema vazec¢em Prostornom planu uredenja Opcine Sveti Ilija - ID (Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije broj 12/06, 25/04, 8/09 i 86/18) procjenjivane parcele nalaze se
izvan granica gradevinskog podrucja.
- Zemljista su nepravilnog oblika. Teren je ravan ili u blagom padu. U zemlji$noj knjizi i
katastru kat.¢est.br. 169/4 vodi se kao livada, kat.cest.br. 1858/3 kao Suma, a kat.Cest.br.
175/2, 176 1 837/2 kao oranice, $to i jesu u naravi.
Pristup na javnu Nekretnine kat.Cest.br. 169/4, 175/2 i 176 k.o. Sveti Ilija imaju omogucen posredan
povrsinu: pristup preko poljskog puta na kat.Cest.br. 2116, k.o. Sveti Ilija - put pod Doljanom u
vlasnistvu Republike Hrvatske (1/1). Kat.cest.br. 1858/3, k.o. Sveti Ilija ima neposredan
pristup na kat.Cest.br. 750/14, k.o. Sveti Ilija, put u vlasnistvu Republike Hrvatske (1/1).
Kat.cest.br. 837/2 ima omogucéen posredan pristup preko poljskog puta na kat.Cest.br.
2143/4, k.o.Sveti Ilija lokalna cesta u vlasnistvu Republike Hrvatske (1/1) pod upravom
ZUC Varazdinske Zupanije.
Cjenovni blok - Sveti Ilija, TomaSevec Biskupecki, Doljan - ostalo obradivo tlo (kat.Cest.br. 169/4, 175/2
1176)
- Krusljevec, Seketin - Suma (kat.Cest.br. 1858/3)
- Seketin Krizanec Zigrovec - ostalo poljoprivredno i $ume (kat.¢est.br. 837/2)
Kis: -
Akt za gradnju: -
Posebna
pretpostavka: Nema.
Ostalo: -

k.o. sveti ilija - zigrovec i seketin 14 www.m-investa.hr
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Izvod iz Prostornog plana uredenja
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“Smbena namjena
STAMBENA
Mij=Sowvita namjena
PRETEZITO STAMBENA

REZERVAT PRETEZITO STAMBENE MAMJENE
imoguinesti | uWele izgradnje definita nadlezno tjelo)

PONVREMEND STANOWANJE

REZERVAT POVREMEMNDG STANCWANLA
imoguenasti | uvete izgradnje definira nadlkeins thela)

Javna i drugtvena namjena:
CEMTRALNI SADREA
Gospodarska namjena:
PROIZVODNA

POSLOVMNA (komunalno-sevisna) [ GOSPODARENJE OTPADOI
(reciklazno dworidte: OE-comunalni otpad, OG-gradevni otpad)

Sportskorekreacijska namjana i javne zalens povréine:
SPORT | REKREACLIA

E JAVNE ZELENE POVRSINE

k.o. sveti ilija - Zigrovec i seketin 15 www.m-investa.hr
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VARAZDINSKA ZUPANIJA
OPCINA SVETI ILIJA

Maziv prostornog plana;

Maziv karografekog prikaza;

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE
- 2. IZMJENE | DOPUNE -

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
SVETI ILIJA, ZIGROVEC, DOLJAN, KRIZANEC,
TOMASEVEC BISKUPECKI | SEKETIN

Broj kartografskog prikaza:
4a.

Mjerilo kartografskog prikaza:
1:5.000

Odluka predstavnitkog tijela o izradi plana;
"Sluzbeni vigsnik Varazdinske Zupanije” br. 4972015,

Odluka predstavniékog tijela o donofanju plana;
"Sluzbeni viesnik VaraZdinske Zupanije” br 28/2018.

Javna rasprava (datum objave):

“Wedernjl st br. 15584 od 13 kolovoza 2018,
wianw opcina-sveti-ilija.hr

wianw . mglpu. br

Javni uvid odrZan:
ad:; 22.08 2018,
dao: 05.09.2018.

Pedat tijela odgovornog za provodenje jawne
rasprave:

Odgovoma o2cba za provoden)e javne rasprave:
kvana Koitak, bacc.oec.

[ime, prezime i potpis)

Prema & 107, st. 4. Zakona o prostornom uredenju “Narodne novine®™, br. 18313, i br. 65/17.) ne pribavlja
se mislienje Zavoda za prostorng uredenje Varazdinske Zupanije jer je Zaved izradivat Z.10 Plana

Pravna osobaltljelo koje ja lzradllo plan:

ZAVOD ZA PROSTORNO UREBENJE VARAZDINSKE ZUPANLIE

Petat pravne osobaftijela koje je izradilo plan:

Odgovorma osoba;
Tanja Martinag, dipl.inz.arh.

{ime, prezime | potpis)

Cggavarnl vodibelj:

Tanja Martinec, dipl.inZ.arh.

Strucni tim u izradi plana:

Tanja Martinec, dipl.inZ.arh.
Vignja Jalusig, dipl.inZ.arh.
Tamara Vucekovid, dipl.inZ.grad.
Melita Srpak, dipl.inZ.agr.

Dubravka Komes, diplin arh.
Alen Grabar, mag.ing.traff.
Vignja Jakovac, grad.teh,
Jasip Bagan, inZ.agr.

Peéal predstavnitkog tijela:

Pred=zjednik predstavnitkog tijela:
Zdravko Ostrogki, dipl.ing.

(ime, prezimea i potpis)

Iztovjetnast ovag prostarnog plana s izvormikom
avjerava:

Petat nadleinog tijela:

(ima, prezime | potpiz)

k.o. sveti ilija - zigrovec i seketin
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4. PRIKAZ I ANALIZA PODATAKA

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina
Izvor podataka: Drzavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

& DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU Indeksi (& 2015. = 100)2)
=4 5==7  CROATIAN BUREAD OF STATISTICS
- S Indices (@ 2015 = 100) ?

novi postojeci
stambeni |stambeni Jadran
Tromjesecdje objekti objekti
New Existing Adriatic
Quarter dwellings |dwellings coast
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,63
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www. burza-nekretnina.com/statistike)

EN Index BM Indeks je ledinstvend indeks kijl prati kretanga cljena stambendh nekretmina na podatju
Riapublike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutin cijena bpenih nelretnina na
tipeénim |okaryams i haze Burze nekretnina. BN indeks sa cbjawiule jednom mjesefno

oy o o oy a- :.'l ):'l o + ] Sk ] 7 ] _‘_,..I-::'\ =] a1 _‘T‘. _‘.'\ A A P
L - - - - L - - - -
- P " o o & e & o @ P uk

ol o o £

BM indeks 01/2021 Promjena u odnosu na prash mjgsec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocatak godine

Traiene i pnstignute cijene Caraf pokazige kretanie tradenin | postignutin cijena, od 1997.-2018.2, u HR 2a stanogradn
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cijedu Hrvatsk, a na temelju podataka 12 baze Burze nekremina.
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Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina

Izvor podataka: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ekonomski institut, Zagreb

Pregled trzista
nekretnina
Republike Hrvatske

2019,

REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo graditeljstva
i pros ‘uredenja

4,

4.

410

Pregled zemljista

Poljoprivredna zemljista

Na razini Hrvatske

U201, godini ostve rero je Jkapao 38315 kapacradejnih tra nse «cija poljonriviednog
zemnlj’sta, Sto u odnosu na prethodau god’na predstavlja smanjenjs od 94 posto
(slike 4.1). lijgkom 208, 1 2012, god'ne ne podruiiu Repulslie | Invats«e ostvareo
Jje ukugno FaT76 kupourodajnit arsakea poljocriviednm emliElem ukapre

wijednosl uiziosu 35 milijsrde <ura

Uleugr

= rijednost kupogrodairit tr

accia poloprivrednin zemliiEta iznosi a jo
sheore 19 Wi ljardi Una U P00, god n” {8lika 411 LUNaTtol o5Tvaranam resto marjan
froju transeke 3 nege U120 8. godini, Ukupig j& viednast prodanin polopriviednin
zernljEa bilz v

23 15 posto. |0 2radl de je zraga’ar doorinos covesaniu ukupre

wiijednost’ prodania zem [Bta mala povedanie clens pooprivedain zemljEs

Usporedbe radi, u 2018 goditi je Jkups wiiedrost <usopreda’n’ transs<cla

policariviedn ™ comiliBla Tznosila =7 milijard” kura

k.o. sveti ilija - zigrovec i seketin

Autori:

lzdavag:
Coneniski instiLul, Zagres

Obreda podslaka 514 izradens u programssonm pe kel STATAIS

Puaslkecia je leradens u su-adnji s Maislerstvon gradileljstva © prosternega ureder]a

REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo graditeljstva
i prostornoga uredenja

Troce iedanjo, tioan; 2020

70 Poglavlje 4 Pregled zemljista

Slika 41 Bi

o] ini ija | wrij prodanih polj nih zemjista u
milijunima HRK u 2016, 1 2012, godini

at Bre] cupou-adaln h tiensa e, @ pajoprhraunls zem i

£ ednost proctanin peijonr wredn b zem] £t

g8l s

s ED ) B B

2Uori LIZ T MGIBU,
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o mE T

Ene U i po opriveedin zemijista u 2013, godin
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god'n’” iznosily 22 kane po o, To znedi de se colovca policarviodn™ zomljista
sradaa po dieri od 22 kure pa AV il manel dok o druga polevaa aredone co
cleni od 27 kune pa m? il visal, U edres.d na aretned nu godia, maedijalna ciera

colioeriviedril 7em [§ta je u 2012, godinu bila 7a 10 costo veda. U 2919, godini je

cupoerodajz polopivrednog zemili Eta u /s costo slusjeve naprav ez p

5, kunzs 5o mF il manjol. S druge strare, 15 costa slufsjews

zemijists je lzrosi 8 57 kane oo md 1 1yvEs Razlics izme

A el h ol 8s enosi @ e U 2013 godir] 585 kure po me

ki pokazatelji kupoprodajnih cijena po m? u HRK i veligina u m?
ednih zemijista u 2012, godin

Godiénia
s 2. i 75, o5, stopa
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41 Po jopriviedrs zemljisla 7 2 Poglavije 4. Pregled zemljista

MedTjon ve éae poljopsivied ninzem [ §1a o 12009 gedir izn6sio 4919 v, e ukazuje ama u 2018,

: Broj kup jnih transakeila poljop! iih zemijista po Zupan
godl

da e polovica pradanog pol oorvrednog 7l covrine 4319 m?

mianje, dok
9

re alojeu 2

Je preastala po oviea bila poviEine 4919 m? i veda, Med jan oo

god'ni za ¥, posto manji rego u oretnodnoj godin

ol 5 aosta nejmaniin

paljeariviedn zemliizta za <aju je tekon 209, gad'ne obav jens kagoprodsjna

Lrens ine 361 M7 7l manje. dok je u kalegeri 5 posto

a svada’u zemlj

wel'€ina ignosily ngimanz 32034 m?
OB T wed

majvedin pelopivrednin zor
prodanog poliop”viednag 7

m jista bilo jo weli¢ire od 11

897

41.2. Na razini 2upanija

Promatrane po 2upanijsms, najved broj kupaprodajin transskaija poljioarviednog 57
emiiEa astvaren o u Bielovarsko-bilogarsko] | Kap-ivrizko-kizevade 2ucanii
Lo 2012, god ne. U Le o dvife Zupaniie oslvareno 275 posto sin susopredajnin >

odine 4 Reaublicl
ety 03
Po broju prodanin

trznss ki coloprivednim zem jiSterm obavijerit tijo<em 2099,
Hr

Kol U Rjelovarsko cllogarska 7upan] je crodeno 54D poljop

rernljista, & U Koprvaicke-erirevadko) Fu

i i 5

poljoorivredn’n zernljiga zat m sl ade Osjefxo-beranjska zucania s 5 67 transe
2.

L

warazdirska 21 te Medimurska Zupanijas

panijas 2648, Lagrenacka fupanij

Z125 rarsake]

“hje Best zugane ohavleno vige od po ovice, adnosno 54.2 posta

ukugsnog erojs Lransakeiis pelioorivrednim 2 Slemiu Reput ol Freslske

Najmanji broj transakcje poliopvrednog zem #e zabiliozer je u Gradu Zagrobu,
| k- enjskol, DUEOVAEKS-Paratuarska), 7ackaraka’, Sizars<o-kainskel, Krapingko
rago-skal | Primorske-goranskal 7usani’ keje su radarn mazle maaje od 1000 PO LY ML

transzkeia U 2019 godini. U ovik & sedam Fuparia ostvarsno ukucra 26 posto

ukusmag arojs transacca po joprvedaim zemliEtem u Recualici Hrvatskoj

Pritom je u Sluesko-kninske, Duorovatkaone

arskoj, Licko-senjskoj, Krapinsko- Aralize podetzka o god'En o promjeri crojs crodan b soljocrivredr h zen | Eta oo

cagorskoi Zapsriii | Gradu Zegrebu ipak oslvares godidni -sst broja aupocredaj

iin zuparijame akazuje da je rejvad godiEnj corast aroja kucoprodanh ta

trensekcia coliopvednim zomiliiflern u odaosu na 2078 gedinu, dok su Zadarska ot

4 Gradu Zagrebu gd'e =2 baj ucoprodainin tansskeija po

i Trimos

go-aasks Fuoanie zasi jodile gedidnie smanicne broja <ucoprodajnin [airiss

i U 2016, god'n’ ne 368 Lenseksia po joprvedain zm

sepnsakala god'n’ 81e predstavlia gedisnji corast od 234 coslo. Bro, kusepods

sC powotac J 2012, u cdrosd qa prethodnad godiru u 14 Zapanijc

Zagreba, godizr)l corast orala tensskala Fabiledile su Ducrovadko aeretarska,

Kracinsko-ragorska, Karlov: Rjelovarsko-clogarske, | if«o-serjska, Brodsko-

osavskes, Madimursks, Sicers<o-krirs<a, Vakovarsko-sriemsks, VareFdirsks,

siecko-baranjsks, WirovitiEco-codravs<a, te ssgrebsf<a fupanija. U ostalim

1

zuparijame zzol jezzroje medugodisnje sme G0 kupop o)

~
Al

41 Po jopriviedrs zomljisl

~

Poglavlie 4. Pregled zemlji$ta

e e

paljos

redn'm zernjistem. Ne cdisnje smenenje oroja prodencg

<o M. Zatim s Tjede S carsko-knirska 7uganta s mad jalrom dienam od 241 kura

polonrivrednoy zemijiita 7ep’jes a je Sisadko-mosavecke 7upen’e gde je broj

oo mé, Istarske Fapaniiz £ cilerom od 57,3 kare co 17, Dubrovadko-reretuanska

wran 5. godini, odrosto 7a 550 vaste.

ceos 3744 U 301E. g " -
LR PeEiE SR godini ra 1760 u 2 Fuparijs s cjerom od 77,2 <une po m?, Grad Zagreb sclenorm od 217 <ura po v, te

O8im % 'satko-Toslavad & Zuparie, medugod Eris smanierje oreja ucaprodajnin

£adarske $Uparz 5 ciienam od 99 kura £o M2 Kao U prathad ao] goding i U209

su | Solitsko-dalmat nska Zucanija 4 keioj

trs

secia vede od 19 gosto zehil

su godini Zapanje U Jadrarsss) | vetskoj ome J kojims & u 209, god ™ ostvarera

j& broj lrasasce peo & 162 posto, Zadarske Zupaniia u koje se w10 lrenss<cia

i coljonrivied 't emlists [s'ka 43). lazelak s Grad
srmaniio zs 4.0 posto, Le slarska zupsnija 1 <ooj @ oroj e nsake e bo men 2 24 Zagreb U kojemn o po o eprvedain z2mijista, o Lok s supanija
FRSSTE Moies U RONG: R i kojo o medija re shienn saljopriviedrTh zomiliEa 4 2079, god '’ iz708i 2.3 kune o

WU ke serjskoj ruparii medialra laae poljopsvradnin zamljiEta o catvarils

Tablca £2. Broj prodanih polioprivrednih zemljista | medijalna cijena polioprivrednog

zemijista po m* u HRK po Zupanijama u 2018. 1 2018 godini gadEne smanjen's clana od 774 posto
Braj prodanih palioprivrednin wedijaina cijens poljoprivradnog e ” 5 5
il g etk Slikas 43, gicedualna cijena poljopriviednog zemljidta po m? u HRK po zupanijama u 2013,
Jots, | 2o, |OodBniastopal oo oo | GodiEnis stopa

promiene (%) promiene (%]

Gjshovarsko blagarska

o sarariske

Firvrsi

D 40-RreTia Nk
e ska-sl
Ltkomceniske

57243

CIZTMEIPL,

e paloariviedn  cemijiEta po e i

Teolca 42, i slica 4.3 p kacu'u mediislre il

a velverena je u Solllsko-

po Zusaiijame. U 2013, godir je rajvida mediis re cij

dalmalng<o. Fupeniji. U Splits<o dalmaticskoj Zapenll je medijelra

polloarivednog zemlTste dosega 389 kare po M, te e bila veen 7a 10, 2o, LIZT MGIPLL

rego U cretodna) A, kaja e u

godinl. Prmorsko-gorenska sup godiriimaa

najedu medijs nucjen.,u 29, go jenom od 6.4 kure

r e na drugom miestas
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Sdr.

strare,

niFe medijs enezan jorena o u Sl

aika raslavatioj 2ucani

oz je 7es

2 1 kuna po e, Te Rjeloversko-biaerskal fupaniil gdje jo 7nasia 1

kuna oo mé Rezike u meadijzlre <ieni solapiurednea zamijita zmedu 7uparijs

naivam med jzirom cierom Solitsko-dalmatinske 2uani el i Zups rije s ajnizom

madijalnom cijenom (Sisatko-maoslavatke zucaniel znosils & u 209 god”

373 kuna co kvadralnom mielru,

Majuedi gedisnji parost medijeire diene poljcarivredh zemijsta ostvaren je
2008 god'n’ J lstars<s supanili P40 costol Osim lstzrske Zupanis, medelra

cllena s povedslz

vige od 10 costo U Vaserdnskol, Krapirs<a-7agorskol,

Bjslovarska-0 ogets<a), vioviticko-padravskel, Spits

-da matirska) Zupen, @ u
Gradu Zagrebu. S drage strare, zz vie ad 20 posto smanjila se madijalna cijera

palioarivrednog zem | Ets uKelovaike) | Lifwo-sen sko] Zupsnif

Tabyics

43, orikvzdje dist7buciiu cjena polosriviedn zem po e oo
019, godinu
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Detaljna analiza lokalnog trziSta

Zupanija: Varazdinska

Grad/Op¢ina: Sveti Ilija

Naselje: Zigrovec Seketin

Razvojna skupina: 6 od8 6 od 8 Izvor podataka: MRRFEU
Indeks razvijenosti: 102,334 102,334

Tip nekretnine:
Broj ponuda:

- za grad/op¢inu:| 0 0

- zanaselje:| 0 0

Prosjecna cijena ponuda:

poljoprivredno zemljiSte
Izvor podataka: Go home

- za grad/op¢inu: - €/m2 - €/m2
- za naselje: - €/m2 - €/m2
Priblizna vrijednost: - €/m2 Izvor podataka: eNekretnine
Ostvarene kupoprodaje za (2017= 0 2017= 0 Izvor podataka: eNekretnine
naselje u posljednje 4 2018= 0 2018= 0
godine: 2019= 0 2019= 0
2020= 2 2020= 0
2021= 0 2021= 0

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzisne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su prilozeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za zemljiSta na predmetnom podrucju koji ¢e
biti koristeni prilikom izracuna trzi$ne vrijednosti zemljista poredbenom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije ulaznih podataka zbog razli¢itih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene pomocu objavljenih indeksa razvijenosti podrucja

MRRFEU.

Datum kupoprodaje 14.05.2020. | 14.05.2020. | 25.03.2020. ---
Zigrovec Doljan Beretinec ---

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona kat.Cest.br.
o zastiti osobnih podataka)

218/41169/379/1401279/14  381/9 ---
Kategorija zemljista v v v v
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 10.000,00 10.000,00 12.000,00 -
Prodajna cijena (€) 1.323,00 1.323,00 1.578,34 -
Povrsina (m2) 7.387,55 7.387,55 7.101,00 ---
Cijena (€/m2) 0,18 0,18 0,22 ---
Izvor podataka: sustav eNekretnine
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3. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljede¢e propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

|:|TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za
potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

[><|POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ ]TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak prera¢unavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku
Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE jesu koeficijenti pomoc¢u kojih se preradunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena
1 izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak prera¢unavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomoc¢u indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.
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6. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
6.1. |Zemljiste
Datum kupoprodaje 14.05.2020. 14.05.2020. 25.03.2020. -
Zigrovec Doljan Beretinec -
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona kat.Cest.br.
o0 zastiti osobnih podataka) . 279/140 i
218/41169/3 279/141 381/9 -
Kategorija zemljiSta v v v v
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 10.000,00 10.000,00 12.000,00 -—-
Srednji te¢aj HNB-a na dan kupoprodaje (kn/€) 7,558575 7,558575 7,602945 -
Prodajna cijena (€) 1.323,00 1.323,00 1.578,34 -—-
PovrSina (m2) 7.387,55 7.387,55 7.101,00 -—-
Cijena (€/m2) 0,18 0,18 0,22 ---
b Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 102,334 102,334 102,334 -
:§ E} Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 102,334
5 [Koeficijent korckeije (B/A) 1,00 1,00 1,00
é = Rezg}tat cij.ene nalf9n korekcije indeksa 0,18 0.18 0.22 .
= razvijenosti podrucja (€/m2)
Kontrola (¢L.4. st.1. Pravilnika <+ 30%) 18,18%
:R Bazni indeks na dan prodaje/ponude (A) 115,90 115,90 | 109,31 ---
§ § Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 113,35
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 0,98 0,98 1,04 -—-
§ § Re':zulta:[ ciJ:ene nakon meduvremenskog 0,18 0,18 0,23 .
< lizjednacenja (€/m2)
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
‘% Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
’§ Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Mjera gradevinskog koristenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
‘s | Veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (€l. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 0,18 0,18 0,23 -—
I Srednja vrijednost (€/m2) I 0,20 I
Kontrola - statisticka obrada dobivenih rezultata
Apsolutno odstupanje od medijana 0,00 0,00 0,05 ---
Relativno odstupanje od medijana 0,00% 0,00% 27,78% -—-
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,00 0,00 0,05 -—-
Kvadrat odstupanja 0,00 0,00 0,00 --

Pravilo 2-sigma

prihvatljivo

prihvatljivo

prihvatljivo

Pojedinacno odstupanje od medijana

prihvatljivo

prihvatljivo

prihvatljivo

Medijan 0,18
Standardna devijacija 0,03
Dvostruka standardna devijacija 0,06
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,02
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Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosje¢na jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 0,20 €/m2
5 Jedinitna | [ochiciient =
2 Zemljiste . prilagodbe prema| Koeficijent za Ukupno zemljiSte s
S cl

> jena : . o0
= (m2) Prilogu 4. ostale prilagodbe ©) 2

= (€/m2) o . s

A Pravilnika N>
169/4 1.937 0,20 1,00 1,00 387,40 v
1858/3 2.725 0,20 1,00 1,00 545,00 v
175/2 4.593 0,20 1,00 1,00 918,60 v
176 4.593 0,20 1,00 1,00 918,60 v
837/2 1.917 0,20 1,00 1,00 383,40 v

UKUPNO: 3.153,00

Prilog. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi

propisani prostorni planovi (III).
|Cetvrta kategorija zemljiSta obuhvaca ostalo zemljiSte izvan gradevinskog podrucja (IV).

PRILOG 4

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
II 50-80%
I 25-60%
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6.2.  |Doprinosi i prikljuéci

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Vrijednost komunalnog doprinosa iznosi: 0,00 kn/m3
Kl = 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 €
Vrijednost vodnog doprinosa iznosi: 0,00 kn/m3
K2= 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 €
Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i prikljuc¢aka (K) :

KI+K2+K3 = 0,00 + 0,00 + 0,00 = [ 000 Je

6.3. |Vanjsk0 uredenje

Nema elemenata za izraun troSkova vanjskog uredenja.

Vu= 0,00 €
6.4. |Uzgredni tros§kovi
(projekti, nadzor, geodezija i sl.)
Nema elemenata za izra¢un uzgrednih troskova.
Ut = | 0,00 €
- REKAPITULACIJA -
1. |Zemljiste 3.153,00(€
2. |Doprinosi 1 prikljucci 0,00(€
3. |Vanjsko uredenje 0,00|€
4. |Uzgredni troskovi 0,00|€
SVEUKUPNO: 3.153,00|€
PovrSina zemljista= 15.765,00 m2 Jedini¢na cijena = 0,20 €/m2

ili 1,51 kn/m2
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina: ~ Poljoprivredna zemljiSta - kat.cest.br. 169/4, 1858/3,
175/2, 176 i 837/2, k.o0. Sveti Ilija

na lokaciji: Zigrovec i Seketin, HR-42204 TURCIN
Varazdinska Zupanija

predlozenih od : OPCINA SVETI ILIJA, Trg Josipa Godrijana 2, Sveti Ilija,
HR-42204 Tur¢in

utvrduje se da:

Trzi$na vrijednost zemljiSta (TV) iznosi: Srednji tecaj HNB-a: 1 € = 7,566130 kn
Odnosno prema ¢l
v VRIJEDNOST | VRIJEDNOST | 38. st. 5. Pravilnika
K.O. ZK.UL.BR.] KAT.CEST.BR. © (kn) ZAOKRUZENO
(kn)
169/4 387,40 2.931,12 2.900,00
492
1858/3 545,00 4.123,54 4.100,00
Sveti Ilija 175/2 918,60 6.950,25 7.000,00
813
176 918,60 6.950,25 7.000,00
2329 837/2 383,40 2.900,85 2.900,00
SVEUKUPNO 3.153,00 23.856,01 23.900,00
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odnosno prema suvlasni¢kim dijelovima:

k.o. SVETI IL1JA
SUVTaiteks omjer Lt TrziSna vrl_!edno.st (TV)| Trzisna vrl{ednost ('IiV) su.vlasmckog
u kn iznosi: dijela u kn iznosi:
6 / 8 2.175,00
169/4 2.900,00
2 / 8 Suvlasnicki dio druge osobe!
6 / 8 3.075,00
1858/3 4.100,00
2 / 8 Suvlasnicki dio druge osobe!
6 / 16 2.625,00
175/2 7.000,00
10 / 16 Suvlasnicki dio druge osobe!
6 / 16 2.625,00
176 7.000,00
10 / 16 Suvlasnicki dio druge osobe!
6 / 8 2.175,00
837/2 2.900,00
2 / 8 Suvlasnicki dio druge osobe!
SVEUKUPNO: 23.900,00 12.675,00

Napomene:
= Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZista nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine
dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao
Sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno mogucée posti¢i na trzistu te
ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

- Ovqj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrZava elaborat u viastitoj
eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu,  06. travnja 2021. godine.

ELABORAT IZRADILI:

Struéni suradnik:
DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.

dipl. ing grad.
Rudera Boskovica 16
GAKOVEC
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MODERNA-INVESTA d.o.o. Cakovec, Rudera Boskovica 16, OIB: 45412397366 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nacin ne ovisi o zakljudcima vrijednosti niti pak
zakljucei o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predoceni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Guvati podatke jo3 najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koriitenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili tre¢ih je nevazece. Potpuno izvjeS¢e se moze predati zainteresiranim tre¢im stranama
izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo ukljucivanja
Narucitelja na listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju,
povjerene dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost
obiju stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slucaju novonastalih ¢injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje buducih nepredvidenih bitnih
Cinjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuéa se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi isklju¢ivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

I1ZJAVA PROCJENITELJA
. Pruzena usluga je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.
2. Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim

procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

P N E W

IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU:

Stru¢ni suradnik:
DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing.

Voditelj izrafle:

Stalni sudski vije

-pEocienu nekretnina
piat
e

£ /
3 B ;
X (e}
% Ratko iMatotek & e - i_/Z A 7 3
3 getmsoed B f et (2" ik "V
> Rudera Bodkovita 16 atotek (‘\ .;:‘ crrianBolko AT
% - CAOVEC s Reﬁgggcnwp.zozz 7 \%, CAKOVEC §
& \&, b5
9@ ’~,_O~S‘/ \?;b
“\‘&7bls * V“\‘\
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PRILOZI
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Izvadak iz zemljiSne knjige

s
H B
oy
‘l.l'.
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u VaraZdinu
ZEMLINSNOKNIIZNI ODJEL VARAZDIN

Sianje na dan: 23.03.2021. 12:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opfina: 331082, SVETI ILTJA Broj ZK uloka: 492
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1122/2021
Aktivne plombe:;
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby, | Zemliista Oznaka zemljita Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
testice)
1. 169/4 LIVADA POD PESKOM 1937
2, 1858/3 SUMA KOZLOVEC 2725
UKUPNGO: 4662
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa IPrimjedba

2. Suvlasniéki dio: 1/8
PTICEK STEFANLJA, OIB: 05124350153, KRUSLJEVEC, ZELJEZNICKA 9

3. Suvlasnié¢ki dio: 1/8
HRANIC YERICA, OIB: 15354100173, SALINOVEC 49

lg- S-Ilmsﬁéﬁ (E):-ﬁi's-
OPCINA SVETI ILIJA, OTB: 10443118219, TRG JOSIPA GODRIJANA 2, SVETI ILLIA 42204 TURCIN j
C
Teretavnica
Rhr. SadrZaj npisa Tznos Primjedba

1.1  Tereti pod brgjem £.3374/1912. nisu upisani prilikom prijepisa.

Potvrduje se da ovaj izvadak adgovara stanju zemljiine knjige na datum 23.03.2021.

Ne placa se sudska pristojba iznosa 20,00 Kn sukiadno odredbama clanka Tar. br. 15, (Napomena), stavka 9. upise i korist Republike
Hrvatske § jedinica lokalne | podrucne (vegionaine) samouprave Uredbe o Tarifi sudskih pristoibi (NN br, 53/19). Upisano u Knjizi
izvadaka pod brojem 18234/2021

Izdao:

1 A
£y

& ":ZI\C eferent:
. ~MARIJA\SVARC

\

Zemljisnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 23.03.2021. 12:35:14 Stranica; J
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Varaidinu
ZEMLIISNOKNJIZNI OTHEL VARAZDIN

Stanje na dan: 23.03.2021. 12:35 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 331082, SVETI ILLJA Broj ZK uloska: 813
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1122/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. 2emijiem, Oznalka zemljista Primjedba
(kat. jutro Ehy m2
cestice)
1. 17572 ORANICA GAJ POD PESKOM 1 229
2 176 ORANICA POLJEVEK POD PESKOM 725
UKUPNO: 1 934
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa lPrimjedha

3. Suvlasniéki dio: 1/16
PTICEK STEFANIJA, OIB: 05124350153, KRUSLJEVEC, ZELJEZNICKA 9

4. Suvlasnicki dio; 1/16
HRANIC VERICA, O1B: 15354100173, SALINOVEC 49

6. Suvlasnicki dio: 8/16
ERSEG DRAZEN, OIB: 88036409552, ZIGROVEC, BANA JELACICA 11

7. Suvlasniéki dio: 6/16
l OPCINA SVETE ILLTA, OTB: 10443118219, TRG JOSIPA GODRIJANA 2, SVETT ILIJA 42204 TURCIN

C

Teretovnica

Rbr., SadrZa) upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 23.03.2021.

Ne plaia se sudska pristojba iznosa 20,00 Kn suldadno odredbama clanka Tar. br. 15, (Napomena), stavka 9. upise u korist Republike
Hrvatske i jedinica lokalne | podruéne (regionaine) samouprave Uredbe o Tarifi sudskih pristajbi (NN br. 53/19). Upisano « Knjizi
izvadaka pod brajem 18232/2021

gLk
ZK referen|

Zemlji3noknyizni zvadak (datum i vrijeme izrade) 23.03.2021. 12:35:11 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 23.03.2021. 12:35 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 331082, SVETI ILIJA Broj ZK uloska: 2329
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5243/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbe | Zemistn Oznaka zemlji¥ta Primjedba
(lat. jutra| éEhy m2
Cestice)
1. 83772 ORANICA PRECNICA U DOLICAH 533
UKUPNO: 533
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

2. Suvlasnidki dio: 1/8
PTICEK STEFANIJA, OIB: 05124350153, KRUSLJEVEC, ZELJEZNICKA 9

3. Suvlasniéki dio: 1/8

HRANIC VERICA, OIB: 15354100173, SALINOVEC 49

5. Suvlasnifki dio: 6/8 |

I 2
| OPCINA SVETI ILLIA, OIB: 10443118219, TRG JOSIPA GODRIJANA 2, SVET) ILIJA 42204 TURCIN |
C
Teretovnica
Rbr. | Sadr#aj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 23.03.2021.

Ne placa se sudska pristojba iznosa 20,00 Kn sukladno odredbama ¢lanka Tar. br. 15. (Napomeng), stavka 9. upise u korist Republife
Hrvatske i jedinica lokalne i podrucne (regionaine) samouprave Uredbe o Tarifi sudskih pristajbi (NN br. 33/19). Upisano u Knjizi
imvadaia pod brojem 1823172021

Izdao:

Zemljisnoknojizni izvadak (datum 1 vrijeme [zrade) 23.03.2021. 12:35:10 Stranica: 1
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Izvod iz katastarskog plana

] ||
"l...r
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETI ILIJA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR k.&.br.: 169/4
VARAZDIN

KLASA: 935-06/21-01/244
URBROJ: 541-16-02/6-21-5
VARAZDIN, 23,03.2021,

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
fzvorno mjerilo 1:2880

L77/

176

175/2
17471

167

g5

Oslobodeno naplate upravaih pristojbi sukladno odredbama 1. 8. st. 1. toéke 1. Zakona o upravnim pristajbama (»Narodne novine, br.

115/16).
Sluzbena oscha: Stjepan Matijadec

ovlajteni geodetski referent

Naziv izdavatelja Zajednidki Naziv izdavatelja : = "
dokumenta informaciiski sustav certifikata Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR
Vrijeme iz j erijski broj
j davan]a 23032021 1248 O e ) 207475706868223670508056203319905298925
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 21263479274287781

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronifkom zapisu moZete provleriti teénost podataka. 1sta moZete uéiniti i
na internet adresi hitps://0$s uredjenazermija.hr/public/prevzmiDokument unosom kontrolnog braja. U oba slugaja
sustav e prikazati izvornik ovog dokumenta. U sludaju da je ovaj dokument identi&an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, Drzavna geodetska uprava potvrduje tognosl dokumenta i stanje padataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

VARAZDIN

Ko SVETI LA
k.&.br.: 1858/3

KLASA: 935-06/21-01/244
URBROJ: 541-16-02/6-21-6
VARAZDIN, 23.03.2021.

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerile 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2880

. = - et TES
jasa 748/5 o 1839/2 &
74943 4
i 183372
182479
1857/4 Ax3dE
186071
18242
T834/4
8345
1850/5
1834/6

1850/6

1864072

18300/9

186043

1860/8

186044 1839/4

16337 1832/1

1855/1

B68f1
185674
186812 1856/1 833/1
B Oy18
1870/ 185574
1855/5 a

LSRRG )7

4

Slizbena osoba: Stjepan Matijadcc

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama &1, 8. st. 1. tofke 1. Zakona ¢ upravnim pristojbama (»Narodne novines, br.
115/16).

ovla3teni geodetski refereni

Naziv izdavatelja Zajednitki Nazivizdavatelja s o
dolkaiferits informacijski sustav eertifikata ina -TOU 2475, Financijska agencija, HR
Vrijeme izdavanja SR Serlgs‘kl broj
dokumenta certifikata

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 2126348055106dbbf0

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronitkom zapisu maZete provieriti toénost padataka. Isto mozete u&initl |
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hi/public/ preuzmiDokument unasom kontrolnog broja. U aba slugaja
sustay ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U sluéaju da Je aval dokument identiGan prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, Driavna geodetska uprava petvrduje totnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.,

Napomene

207475706868223670508055203319905298925
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETIILLIA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR kabr.: 175/2 176
VARAZDIN

KLASA: 935-06/21-01/244
URBROJ: 541-16-02/6-21-4
VARAZDIN, 23.03.2021.

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorne mjerilo 1:2880

21841
18/3 218/3 \ 218/4
17571
182/2
182/1
171
P2 95571
R
55 2
a5
4643
ags
lag/
11
f79 /h
1pal1 a54/1
17972
9542
f534
95171
p51/%
ESLI7 o513 o1
162/1 95271/ {47
16272 95242
162/

Oslobodena naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama &1. 8. st. 1. totke 1. Zakona o upravaim pristojbama (»Narodne novines, br,

115/16).
Sluzbena osoba: Stjepan Matijaiec

ovladteni geodetski referent

Naziv izdavatelja Zajecnitk  Nazivizdavatelja - )
dokumenta informactski sustav certifikata Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

Vrijeme izdavanja S Serl!s.ki broj
dokumenta certifikata

Algoritam potpisa RSA
Kontrelni broj Z1263477456408223

207475706868223670508056203319905298925

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elekironigkom zaplsu moZete provjeriti todnost padataka. Isto moZete uginiti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosem kentrelnag broja. U oba sludaja
sustav e prikazatl izvornik ovog dokumenta. U sluéaju da je ovaj dokument identiGan prikezanem izverniku U digitalnom
ablku, Drzavna geadetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SVETLILIA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR k.g.br.: 837/2
VARAZDIN
KLASA: 935-06/21-01/244
URBROJ: 541-16-02/6-21-3
VARAZDIN, 23.03.2021.
IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880
B5B/3
B31/1
BSRf4
714 84171
E72/6 672/2

856

333

] [ T T M

Oslobodene naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama ¢l. 8. st. 1. toéke 1. Zakona o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br.
115/16).

SluZbena oscha: Stjcpan Matijadec
ovlaSteni geodetski referent

Naziv izdavatelja Zajednicki Naziv izdavatelja
dokumenta informacijski sustav gartifikata

Vrijeme izdavanja ] Serl;s.kl broj

dokumenta certifikata
Algoaritam potpisa RSA

Kantrolni broj 71263468433dcBess

Skeniranjem QR koda navedenog na avem elektroniékom zapisu moZete provieriti toZnost podataka. 1sto moZete uiniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmibokument unosom kontrolnog broja. U oba slugaja
sustav €e prikazati izvornik ovog dokumenta. U sluaju da je ova] dekument identi¢an prikazanam izvorniku u digitalnom
obliky, Driavna geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta 7 stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Fina RDC-TDU 2015, Financijska agancila, HR

207475706868223670508056203319905298925

Napomene
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Geoportal DGU

SVETI ILIJAg

Izlaganje najjavni;uvid u tijeku

KATASTARSKE'CESTIC
UPOSERERU IZLAGANJA
NA JAVNIIUVID
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SMETI ILIJA

Izlaganje na ja
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= A

Krizanec

=
A,

SVETI ILIJA

I1zlaganje na javni uvid u tijeku

Svetilllija] .
T KATASTARSKE CESTICE SU
UIPOSTUPKU/IZLAGANJA
NAJAVNIUVID

B3N]
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Prijepis posjedovnog lista

]
s
REPUBLIKA HRVATSKA

¥

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA _
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN

KLASA: 935-07/21-01/203
URBROJ: 541-16-02/10-21-2

VARAZDIN, 23.03.2021

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SVETT ILIJA {(Mbr. 331082)

Posjedovni list: 133

moderna-investa d.o.0.

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosna sjediite upisane osobe [8]1]
1/4 PTICEK STEFANIJA R. ERSEG, KRUSLIEVEC, ZELIEZNICK A 9 05124350153
2/4 ERSEG BUROQ STIEPANQV, DOLJAN, IVE LOLE RIBARA &
1/4 HRANIC VERICA R, ERSEG, SALINOVEC 49, 42240 IVANEC
Podaci o katastarskim €esticama
i Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske . . Posebni
| 8 P S 5 s . |Povriina/ Broj § P
ny | & | katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 7 D.L pravai Primjedba
testice zgrade o e reZimi
Tt ol B e e - T _;_I
! LIVADA 1937 |
1 17572 POD PESKOM 4593 7 :
I ORANICA 4593
T DO N o e
DV ORISTE e b 20
i 837/2 DOLICA 1917 7 I
1 ORANICA 1917 I
185873 KOZLOVEC 2715 7 ’
SuMA T2l
Ukupna povrina katastarskih Zestica 11478

Ostale katastarske festice su kao nepoirebne ispuftene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasni¥tvu na katastarskim Gesticama upisanim u posjedovnom listu.
Oslebodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama &1 8. st. 1. totke 1. Zakona o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br,

115/16).

SluZzbena osoba:

Ivantica Fridgic

ovlastena katastarska veferentica

Naziv izdavatelja Zajednicki Naziv izdavatelja
dokumenta informacijski sustav  certifikata

Frij i j
Iemazdavaniy 23.03.2021 09:38

Serijski broj

dokumenta certifikata
Algoritam potpisa
7126330313eab57db

Kontrolni broj

Fina RDG-TDU 2015, Financijska agencija, HR

297171126063200778477437232612071909871

RSA

Skeniranjem QR koeda navedenog na ovom elektroniékom zapisu mofeta pravijeriti toénost podataka. 1sto moZete uiinitii na
internet adresi hitps://ass. uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kantrelnag hroja, U oba slutaja sustay e
prikazati izvornik ovog dokumenta, U slutaju da je ovaj dokument identian prikazanom izverniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrdule tonost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -

k.o. sveti ilija - Zigrovec i seketin
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REFUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED ZA KATASTAR VARAZDIN

KLASA: 935-07/21-01/203

URBROIJ: 541-16-02/10-21-3

VARAZDIN, 23.03.2021

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opfina: SVETI ILIJA (Mbr. 331082)

Posjedovni list: 1273

{ Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalidie odnosno sjediSte upisane osobe Ol
\ 11 ERSEG AUGUST [YANOV, ZIGROVEC, VLADIMIRA NAZORA 22 92303374138
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske &estice/Nadin uporabe katastarske I~ " Posebni
S| 2 fgrmiiir o 2 it . |Povriina/ Broj ; £
np | & | katastarske |estice/Nafin uporahe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 DL pravni Primjedba
testice zgrade m = rezimi
176 POD PESKOM 4593 7
ORANICA 4593
Ukupna povriina katastarskih festica 4593

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispnitene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim Zesticama upisanim u posjedovnom listu.
Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama 1. 8. st. 1. totke 1. Zakona o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br.

115/16).

Slufbena osoba: Ivanéica Frisci¢
ovlastena katastarska referentica

Naziv izdavatelja Zalednizk Naziv izdavatelja

Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustay certifikata
Vil ; : o
e izdavania 23.03.2027 o0:3g  SeTiiski broj 2971711 26063200778477437232612071 909871
dokumenta certifikata
Algaritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z126330316903320¢

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroniékom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto moete uéiniii i na
internet adresi https://oss uredjenazemlja.hr/public/prevzmiDokument unosom konirolnag broja. U oba sluiaja sustav ée
prikazati izvornik avog dakumenta. U slu&aju da je ovaj dokument identian prikazanom izvemiku u digitalnem ohliku, Drzavna
geodetska uprava potviduje todnost dokumenta i stanja podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene :

k.o. sveti ilija - Zigrovec i seketin
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Javna prometna povrsina

b

REP‘UBLII&A HRVATSKA

moderna-investa d.o.0.

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 24.03.2021. 23:31
Katastarska opéina: 331082, SVETIT ILIJA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1355/2019

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4310

Aktivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbz, | Fomikta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)

1 42 PUT OBRES 140 | Pripis iz ulotka
4063

2. 58/1 PASNJAK I GRABA 25 fgiﬁp;s iz ulodka

3. 81/4 GRABA U OBRESU 43 5;2:315 iz ulodka

4. 81/10 PUT U OBRESU 133 i‘;;p;s iz ulogka

5. 267/7 PUT BREZJE PRI CRETU 482 532:5 iz ulodka

6. 268223 SIKARA SECA PRI CRETU 81 f;iﬁpsis iz uloika

7. 279/36 BUNAR U CRETU 13 i‘gi;psis iz ulodka

8. 279/73 PUT 783 Pripis iz ulogka
4063

9. 280/1 ZDENAC 10 Pripis iz uloska
4063

10. |280/13 PUT 301 Pripis iz ulogka
4063

11. 35873 CESTA 262 | Pripis iz uloska
4063

12. 491/2 PUT 68 Pripis iz ulo¥ka
4063

13.  |499/3 PUT 240 | Pripis iz uloska
4063

14. 582 PUT U PRESBURGU 140 ::‘Egis iz ulogka

15.  |586/2 PUT U PRESBURGU 280 fﬁ;‘;}‘ iz uloska

16. |750/10 PUT 245 | Pripis iz ulotka
4063

Zemljitnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

k.o. sveti ilija - zigrovec i seketin

25.03.2021. 10:03:24
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Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 331082, SVETI ILIJA

moderna-investa d.o.0.

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 4310

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. ”“‘“ft“ Oznaka zemljista Primjedba
. (k? : jutro | ¢hv m2
ces_t_lcQ
17.  |750/14 308 [
BT 308 :
e e e e E‘Egis_izﬁ:a{a_
19. 864/3 PUT 68 Pripis iz ulofka
4063
20. 991/1 RASPELO U GAJEVCU 2 f;:;;;is iz ulofka
21. 991/4 PUT U GAJEVCU 25 fgiﬁpsis iz ulo§ka
22 991/12 ZDENAC U GAJEVCU 24 Pripis iz ulo¥ka
4063
23. 1036/19 PUT U GAJEVCU 282 {:;;p;s iz uloska
24. 1086/3 JARAK U GALJEVCU 198 5;2;5 iz uloika
25 1086/4 JARAK 65 Pripis iz ulofka
4063
26. 1086/58 PUT U GAJEVCU 24 f;g;is iz ulotka
27. 1086/61 U GAJEVCU 80
PUT 80
28. 1431/15 SEPSKI VRH 61
PUT 61
29. 1464/3 PUT U SEPSKOM VRHU 139 :‘;;I-;’is iz uloika
30. 1696/5 NAPOJILISTE 59 ﬁgis iz uloska
31. 1696/6 PUT 362 Pripis iz ulofka
4063
32: 1839/1 PUT 346 Pripis iz ulo¥ka
4063
33. 1840/18 PUT 1038 Pripis iz ulo§ka
4063
34. 1841/22 PUT 57 Pripis iz uloska
4063
35. 1849/24 PUT 432 Pripis iz uloika
4063
36. 1861/2 PUT 62 Pripis iz uloika
4063
Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.03.2021. 10:05:01 Stranica: 2
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Katastarska opcina: 331082, SVETI ILLJA

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

moderna-investa d.o.0.

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 4310

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. ““‘”f“t“ Oznaka zemljista Primjedba
(keat. jutro | thv m2
testice)
57. 2098 PUT U SEKETINSKI BREGI 41 5‘;2;35 iz uloika
58. 2099 PUT U SEKETINSKI BREGI 171 Pripis iz ulofka
4063
59. 2100 PUT U SEKETINSKI BREGI 135 5‘32’315 iz uloika
60. 2101 PUT U SEKETINSKI BREGI 881 5;2;,15 iz uloika
61. 2103 PUT U GAJSKI VRH 281 Pripis iz ulofka
4063
62. 21041 U GAJSKI VRH 211
PUT 211
63. 2104/3 PUT U GAJSKI VRH 926 f;:ip;s iz uloika
64. 2106/1 U LUZANU 3173
POLJSKI PUT 3173
65. 2107 PUT U GAJSKOM VRHU 171 f;:il-;is iz uloika
66. 2108 PUT U GAJSKOM VRHU 185 Pripis iz uloika
4063
67. 2110/3 PUT U SEPSKOM VRHU 320 5‘32:;15 iz uloika
68. 2115 PUT VARAZDIN 1| 383 i‘ggs iz uloika
|69. 2116 PUT POD DOLJANOM 2| 679 Pripis iz ulofka ]
4063
] I
70. (21171 PUT 1628 |Pripis iz uloska
4063
7. |2117/2 PUT 210 |Pripis iz uloska
4063
72, 2117/3 PUT 75 | Pripis iz ulofka
4063
73. 2118 PUT POD PESKOM 217 i’;g;is iz ulofka
74. 2119 PUT PRI CRETU 2 769 f;:i;:;is iz ulo¥ka
75 2120 PUT POD TOPOLJEM 346 Pripis iz ulo§ka
4063
76. 2122 PUT U OBREZU 253 i’;g;is iz ulo§ka
77. 2125 PUT U OBREZU 31 Pripis iz uloska

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

k.o. sveti ilija - zigrovec i seketin

25.03.2021. 10:03:25
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 331082, SVETI ILI.JA Broj ZK uloska: 4310

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 27.10.2017.g. pod brojem Z-13399/2017

14.1 ZA]?ILJEZBA, RJIESENJE MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE
BASTINE BROJ KLASA: UP/-612-08/08-06/0484 20.11.2008, RJIESENJE MINISTARSTVA KULTURE,
UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE BROJ KLASA : UP/I-612-08/08-06/0484 12.04.2017,
ZABILJEZBA PROSTORNIH MEDA KULTURNOG DOBRA CKBR. 2126 i CKBR. 2131.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasniéki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Primljeno: 16.02.2005. Z-585/05

Temeljem uknjizbenog otitovanja od 13.09.2004.uknjizuje se nepravilna sluznost
postojanja, zastite, odrzavanja i rekonstrukcije plinske instalacije na ¢est. 2122, 2139,
2126, 2127, 2130, 2145, 2140, 2148, 2136, 2133, 2134/1, 2134/3, 2135, 2142, 2112/3,
2138, 2104/1, 2101, 2104/3, 2097, 2095, 2096, 1086/3, 2091, 2089, 2088, 2087, 2086,
2085, 2083, 2081/1, 2110/3 upisane u A za korist:

TERMOPLIN D.D., VARAZDIN, VJEKOSLAVA SPINCICA 78

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.03.2021.

Zemljitnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.03.2021. 10:03:25 Stranica: 6
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REPUBLIK‘A HRVATSKA

moderna-investa d.o.0.

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 24.03.2021. 23:31

Katastarska opéina: 331082, SVETI ILLJA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12556/2017

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4329

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbz. | 2emiiste Oznaka zemljita Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 210272 JAVNA CESTA LC25121-ULICA VLADIMIRA NAZORA 1820
LOKALNA CESTA 1820
2. 2102/3 JAVNA CESTA LC25121-ULICA VLADIMIRA NAZORA 3319
LOKALNA CESTA 3319
3. 21121 JAVNA CESTA LC25121-RADNICKA ULICA 5664
LOKALNA CESTA 5664
4. 2143/2 JAVNA CESTA LC25121-ULICA IVE LOLE RIBARA 2141
LOKALNA CESTA 2141
s 2143/4 JAVNA CESTA LC25121-ULICA AUGUSTA SENOE 1102
: LOKALNA CESTA 1102
UKUPNO: 14046
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORARI
REPU%LIKA HRYATSKA, OIB: 52634238587 - upravlj aVZUPA.NIJSKA UPRAVA ZA CESTE
VARAZDINSKE ZUPANLJE , OIB: 74640705361, VARAZDIN, LJUDEVITA GAJA 4
[3)
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 29.02.2016.g. pod brojem Z-2785/2016
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST
Primljeno: 16.02.2005. Z-585/05
Temeljem uknjizbenog o¢itovanja od 13.09.2004.uknjizuje se nepravilna sluznost
postojanja, zastite, odrzavanja i rekonstrukcije plinske instalacije na cest. 2121/1,2124,
2132,2102, 2143/2, 2081/4, 2110/1 upisane u A za korist:
Zemljiznoknjizni izvadak (datum i viijeme izradc) 25.03.2021. 10:02:01 Stranica: 1
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