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Lokacija:

SAZETAK PROCJENE
Naruéitelj: OPCINA SVETI ILIJA
Nekretnina: Obiteljska stambena zgrada s pripadajué¢im zemljiStem

Vodovodna ulica 24, Beletinec, HR-42214 Sveti Ilija
Varazdinska Zupanija

Vlasni$tvo i identifikacija:

U ZK je upisana kuca bez zabiljezbi. U Katastru je upisana samo kuéa, dok su ucrtane kuca i
gospodarska zgrada na mjestu koje ne odgovara stvarnom stanju na terenu.

zk.ul.br. k.o. zk.Cest.br.
930 Beletinec 147
SuvlasniStvo: vidjeti priloZeni ZK izvadak

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~gradevinska dozvola:
~uporabna dozvola:
~energetski certifikat:
~povrsina nekretnina u ZK:
~opis nekretnina u ZK:

Datum procjene:
Zadatak procjene:
Pretpostavka procjene:

24. svibnja 2021.
Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Ponuda na otvorenom trziStu

Ima

Ima

Ima

Nije uskladena s upisom u Katastar
Ne odgovara stanju na terenu

godine

TrziSna vrijednost:

odnosno

21.400,00 |€

prema srednjem tecaju HNB na dan
procjene

161.000,00 (kn

Procijenjena trZi§na vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZista nekretnina i podloZna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao Sto su ekonomski, politicki i drugi,

trenutno neprocjenjivi parametri.

<
«'5 Ratko platotek
- dipl. ing. grad.
> Rudera Bokovica 16
< GAKOVEC
2
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Imenovanja za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

ll.l

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-6/2021-5
Varazdin, 7. sije¢nja 2021.

Na temelju ¢lanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16. 1 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ("Narodne novine"
br. 38/2014 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe MODERNA INVESTA d.o.o. iz Cakovca Rudera Boskovi¢a 16, predsjednik
Zupanijskog suda u Varazdinu, Zdravko Pintarié¢ donosi

RJESENIJE

Pravnoj osobi MODERNA-INVESTA d.o.o. sa sjedistem u Cakovcu, Rudera
Boskovi¢a 16, OIB: 45412397366, kojoj je rjeSenjem broj 4 Su-102/2017-4 od 14. veljage 2017.
dozvoljeno obavljanje poslova sudskih vjestatenja za podrudje graditeljstva i procjenu
nekretnina te za podrucje elektrotehnike i procjene u elektrotehnici, dopunom rjesenja broj 4
Su-102/2017-8 od 13. sije¢nja 2020. na nac¢in da se u obrazloZenju rjeSenja doda jos i stalni
sudski vjeStak Dragutin Matotek, ponovno se dozvoljava obavljanje poslova sudskih
vjestacenja za pOdI‘UCje graditeljstva i procjenu nekretnina, na podrudju Zupamjskog suda u
Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 15. veljace 2021.

Obrazlozenje

Pravna osoba MODERNA-INVESTA d.o.0., podnijela je po ovlastenoj osobi, direktoru
Dragutinu Matoteku zahtjev za ponovnim davanjem ovlastenja - dozvolom za obavljanje
poslova sudskih vjestacenja samo za podru¢je graditeljstva i procjenu nekretnina uz koji je
priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vjestacima
(izvadak iz sudskog registra Trgovackog suda u Varazdinu za pravnu osobu, uvjerenje da se ne
vodi postupak protiv pravne osobe izdano od strane nadleZnog suda, presliku rjesenja iz
prethodnog mandata za pravnu osobu pod brojem 4 Su-102/2017-4 od 14. veljade 2017.,
presliku rjeSenja o ponovnom imenovanju stalnim sudskim vjestakom za Ratka Matoteka pod
brojem 4 Su-268/2020-4 od 15. prosinca 2020., presliku rjeSenja o ponovnom imenovanju
stalnim sudskim vjeStakom za Dragutina Matoteka pod brojem 4 Su-269/2020-4 od 15. prosinca
2020., rjeSenje o ispravku pod brojem 4 Su-269/2020-5 od 21. prosinca 2020. za Dragutina
Matoteka, potvrdu o zaposlenju za Ratka Matoteka, potvrdu o zaposlenju za Dragutina
Matoteka, zakljuen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vjeStaCenja za pravnu osobu, zaklju¢ene ugovore o osiguranju od odgovornosti za zaposlenike
drustva: Ratka Matoteka i Dragutina Matoteka te popis obavljenih vjestadenja iz prethodnog
razdoblja).
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Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijesio je kao u
izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
pla¢ena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje postom — preporuéeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o 1stoLodluque Ministarstvopravosuda i uprave RH.

Predsjednik guda

Zdravko rié

Dostaviti: =

! MODERNA-INVESTA d.o.o., Cakovec Rudera Boskovica 16
2. Ministarstvu pravosuda RH

3. Op¢inskim sudovima 1 - 3

4. Poreznoj upravi Cakovec

5. na spis

beletinec, vodovodna 24 5 www.m-investa.hr



moderna - investa d.o.o. ¢akovec

ot
"
‘..
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-269/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié¢, donosi

RIJESENIJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Ulica braée Vajs 13, OIB:
45412397366 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vje$takom rjeSenjem broj 4 Su-
483/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina na podrugju
Zupam_]skog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 22.
prosinca 2020.

Obrazlozenje

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestatenje u proteklom razdoblju, potvrde o stru¢nom usavrsavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestacenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja mozZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili 3alje poston}/p‘fqpo § o Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rje3enja, a o Jodluéhje Mini
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brac¢e Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-268/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RJESENIJE

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeStakom rjeSenjem broj 4 Su-
484/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrucje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina na podrudju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 22.
prosinca 2020.

ObrazloZenje

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vje$takom za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je prilozio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjesta¢enje u proteklom razdoblju, potvrde o stru¢nom usavr$avanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestacenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
plaéena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnij%lﬁ,g\x'oku 15 dana od dana dostave rje$enja.

Zalba se neposredno predaje ili 3alje post ,m@r,i:h’%pbfq eno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a @\t)oj %(lcéuje'l%, \'st rstvo pravosuda i uprave RH.

= " 2 |
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

HRVATSKO DRUSTVO

P SUDSKIH VJESTAKA
@ N | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS® ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

/_/_'/. -
% e O xi:é:’j
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drugtvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petrica 5. HR-10000 Zagreb . Croatia .

beletinec, vodovodna 24 8 www.m-investa.hr
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1. UVOD
Naruditelj: OPCINA SVETI ILIJA

Nekretnina: Obiteljska stambena zgrada s pripadajué¢im zemljiStem
Lokacija: Vodovodna ulica 24, Beletinec, HR-42214 Sveti llija

VaraZdinska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Bilten br. 259 (svibanj 2020.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, I, Slijepcevi¢, S., Stoj¢i¢, N., Vizek, M. (2020.) Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske
2019., Ekonomski institut, Zagreb

- Varazdinska zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (ozujak 2020.) Izvjesée o trziStu nekretnina za 2019.
godinu za podrucje Varazdinske Zupanije

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje
se sljedeci

nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti
Osnovica: TrZi$na vrijednost
Svrha: Kupoprodaja

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po #zisnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 31.03.2021.
Dan kakvoce: 31.03.2021.
Dan vrednovanja: 31.03.2021.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

beletinec, vodovodna 24 9 www.m-investa.hr



2.  PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

moderna - investa d.o.o. ¢akovec

ZEMLJISNOKNJIZNI I KATASTARSKI PODACI

Op¢inski sud:

ZK odjel:
Katastarska op¢ina:
Ulozak broj:
Cestica:

Opis nekretnine:

Suvlasnistvo:

Katastar:

Teret:

Legalitet:

Ostale napomene:

Posebne pretpostavke:

beletinec, vodovodna 24

Varazdin

Varazdin

Beletinec

930

147

- kuéa s dvoriStem u Beletincu

206,00 ¢hv

Sveukupno:
vidjeti prilozeni ZK izvadak
K.o0. Beletinec

kat.Cest.br. 147
- kuca 1 dvoriSte

206,00 chv

741,00 m2

Sveukupno:

- Nema! - vidljivo iz ZK ulozka

741,00 m2

- Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost

nekretnine.

- U ZK je upisana kuca bez zabiljezbi. U Katastru je upisana samo kuca, dok su ucrtane
kuca i gospodarska zgrada na mjestu koje ne odgovara stvarnom stanju na terenu.

- Za zgrade je priloZzeno Uvjerenje da su gradevine evidentirane u katastarskom operatu
k.o. Beletinec na kat.Cest.br. 147 prije 15.02.1968. godine.

- Za zgrade je ishodena Uporabna dozvola za gradevine izgradene do 15. veljace 1968.
godine od 20.05.2021. godine, izvr$na i pravomoc¢na od 24.05.2021. godine.

- Gospodarska zgrada (spremiste i svinjac) je u losem derutnom stanju pa se ne uzima u

daljnji izracun vrijednosti nekretnine.

- Nekretnina ima neposredan pristup na javnu prometnicu na kat.éest.br. 1127, k.o.
Beletinec - put na Kregi u posjedu Drustveno vlasnistvo u opéoj upotrebi (1/1 dijela).

- Energetski certifikat je razred G/G.
Na dan ocevida zgrade se ne koriste i ne odrzavaju.

Nema.
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POLOZAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

Izvor: www.google.com

Kartografski prikaz - makrolokacija (poloZaj unutar Zupanije)
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Kartografski prikaz - mikrolokacija (poloZaj unutar naselja)
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Izvor: www.google.com

Opis lokacije
Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Vodovodna ulica 24, Beletinec, HR-42214 Sveti llija
Varazdinska Zupanija
Okolne nekretnine su pretezito stambene namjene individualne izgradnje s prate¢im pomo¢nim i gospodarskim
zgradama.
Pristup nekretnini je omogucen osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice.
Parkiranje je omogucéeno u dvorisnom dijelu parcele.

Javna komunalna infrastruktura

Izvedena je sljedeca javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:
- vodovod
- elektri¢na struja
- plin

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uoc¢ljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobiCajen utjecaj na zagadenje okolisa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

beletinec, vodovodna 24 12 www.m-investa.hr
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TABELARNI PRIKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

PROSTOR poti(r’;ﬁzz , | Koeficijent | N oo BV m?
Obiteljska stambena zgrada
Suteren
hodnik 6,85 1,00 6,85
kuhinja + dnevni boravak 15,88 1,00 15,88
soba 16,40 1,00 16,40 k= =
spremiste 11,71 1,00 11,71 1,28 2,67 m
UKUPNO: 50,84 50,84 65,07 173,74
Visoko prizemlje
balkon 5,99 0,25 1,50
natkriveni ulaz 11,66 0,50 5,83
hodnik 10,90 1,00 10,90
soba 1 15,60 1,00 15,60
soba 2 15,60 1,00 15,60
soba 3 7,35 1,00 7,35
spremiste 1 1,94 1,00 1,94 k= prosje¢no h =
spremiste 2 571 1,00 571 1,20 2,97 m
UKUPNO: 14,75 64,43 68,53 221,16
volumen tavana 82,65
SVEUKUPNO: 125,58 115,27 133,60 477,55
Izvor podataka: 1zmjera na licu mjesta na terenu.
Gospodarska zgrada
Prizemlje
spremiste 14,51 1,00 14,51
. = prosjecno h =
svinjac 23,66 1,00 23,66
1,10 3,40 m
SVEUKUPNO: 38,17 38,17 41,98 142,74
Izvor podataka: 1zmjera na licu mjesta na terenu.

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Obiteljska stambena zgrada s pripadajuc¢im zemljiStem
Vodovodna ulica 24, Beletinec, HR-42214 Sveti llija

NGP = 11527 m2
BGP = 133,60  m2
BV = 47755 m3

beletinec, vodovodna 24 13 www.m-investa.hr
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SITUACIJA S PRIKAZOM POLOZAJA ZGRADA

Gospodarska zgrada

beletinec, vodovodna 24 14 www.m-investa.hr
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Obiteljska stambena zgrada
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Vanjsko uredenje

beletinec, vodovodna 24
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4.  TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Prikljucci

vodovod
kanalizacija -
telefon -
el. struja -
plin -

Zgrada -

Namjena:
Godina gradenja:
Godina uredenja:
Etaze:

prikljuc¢en

nije prikljucena
nije prikljucen
prikljucena
nije prikljucen

|Obite|jska stambena zgrada

za stanovanje
cca 1965

suteren, visoko prizemlje, negrijani i neuredeni tavan

Polozaj: uz sjeverozapadnu medu

Prostorije: u svemu prema tocci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka
Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija: zidovi od opeke

Medukatna konstrukcija: fert gredice s ispunom i tlacnom plo¢om
Krovna kon. + pokrov:  drvena, dvostre$na konstrukcija s pokrovom od crijepa

Limarija:
Procelje:
Vanjska stolarija:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:

Unutarnja stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Okolis:
Op¢i dojam:
Ostalo:

izvedena od pocinc¢anog lima
ozbukano

drveni dvostruki prozori, ostakljeni jednostrukim staklom; vanjske pvc rolete kao

zaStita od sunceve insolacije; betonski prozor na spremistu, drvena ulazna vrata

od opeke
ozbukani 1 obojani
linoleum, keramicke plocice, betonska podloga

drvena
- Elektroinstalacije: provedene
- Telefon: nije proveden
- Vodovod: proveden
- Kanalizacija: nije provedena
- Plin: nije proveden
- Grijanje: lokalno, Stednjak na kruta goriva
- Klima: nema
- Dodatne instalacije:  nema

nema

uredeno

na dan ocevida zgrada se ne koristi, slabo se odrzava

beletinec, vodovodna 24 17
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Zgrada - |Gospodarska zgrada

Namjena: svinjac i spremiste

Godina gradenja: cca 1965

Etaze: prizemlje

Polozaj: u straznjem dijelu parcele uz sjeverozapadnu medu
Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija: zidovi od opeke

Medukatna konstrukcija: zidane bolte
Krovna kon. + pokrov:  drvena dvostresna i jednostre$na konstrukcija s pokrovom od crijepa
Limarija: nema

Procelje: djelomi¢no ozbukano, obijeno daskama
Vanjska stolarija: drveni jednostruki prozori; ulazna drvena vrata
Pregradni zidovi: od opeke
Obrada zidova: ozbukani
Obrada podova: zemlja
Unutarnja stolarija: nema
Instalacije: - Elektroinstalacije: nisu provedene
- Telefon: nije proveden
- Vodovod: nije proveden
- Kanalizacija: nije provedena
- Plin: nije proveden
- Grijanje: nije izvedeno
- Klima: nije ugradena
- Dodatne instalacije:  nema
Sanitarije: nema
Op¢i dojam: na dan ocevida zgrada se ne koristi; zgrada je u losem, derutnom stanju, dio pokrova

nedostaje, prokisnjava
Ostalo: -

beletinec, vodovodna 24 18 www.m-investa.hr
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5.  PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina

Izvor podataka: Drzavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES Y
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

& DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU Indeksi (Q 2015. = 100)2)
Z 2 R A
= CROATIAN BUREAU OF STATISTICS Inslees (Q 2015 = 100) P))

novi postojeci
stambeni [stambeni Ostalo
Tromjesecdje objekti objekti
New Existin
Quarter dwellings dwellin%s Oher
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)

120,00
115,00
110,00
105,00
100,00

95,00

90,00

Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)

beletinec, vodovodna 24 19 www.m-investa.hr
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

BN I I'IdEK BM indeks je jedinstven inoeks koj prabi kretanja cijena stambendh nekretnina na podeutju
Fepublike Hrvatske. BN indeks se temel|i na podacima pastignutin cijena tipenih nelretrina na
tipeEnim Iokacyama iz baze Burze nelretning. BN indeks se objaviuje jednom mpesetng
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tu nekretnina

Izvor podataka: Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2019., Ekonomski institut, Zagreb

3.2

321,

beletinec

3.2. Obiteljske kuce 49

Obiteljske kucée
Na razini Hrvatske

U Hrvatskoj je 2019. godine ostvareno 14.006 kupoprodajnih transakeija obiteljskih
kuéa ukupne vrijednosti od 7.5 milijardi kuna (slika 310.). U usporedbi s prethodnom
godinom ostvaren je zna&ajan rast u obje Kategorije, pri femu je broj transakcija
poveéan za 23,6 posto, a njihova ukupna vrijednost za 32 posto. Prosjeéna vrijednost
Jjednetransakcije obiteljske kuce tako je u2013. godini iznosila 540.575 kuna, a godinu
dana ranije 506500 kuna,

Slika 310: Broj i vri
milljunima HRK u 2018. | 2019. godini

prodanih kuéau

81 Brc] Kupoprodalin transakels obledsdh xuca i Vrljodnost prodanih obitelsdin ku€s

8 g
: g Jons
8 14606 L e
NI b
g o
E
38
g
g i 8
£
3 %
20 705 2008 o

izvori: E1Zi MGIPL.

Tablica 37 prikazuje distribucijske pokazatelje kupoprodajnih cijena, veli¢ina i starosti
ol

ljskih kuca prodanih tijekom 2019. godine, Medijan cijena obiteljske kude po m?
u 2013 godini iznosio je 577 kuna, 3to u odnosu na prethodnu godinu predstavija pad
od 323 posto. Pad medijalne ciiene obiteljskih kuéa jednim se dijelom moze objasniti
time da je u izratun medijalne cijene udzo €itav niz transakcija s iznimno niskim
vrijednostima kupoprodajnih cijena obiteljskin kuéa, &to je vidljivo 1 iz podataka o
5. percentilu, Cijena u 5. percentilu u 2019. godini iznosila je 4 kuna po m?, &to znadi
da se 5 posto kuca prodavaio po toj cijeni i nizoj. Ovako niske cijene zabiljedene
su u nekoliko 2upanija (Koprivni¢ko-krizevaika, Bjelovarsko-bilogorska, Sisadko-
. Brodsko-p

i s ekstremno visokim vrijednostima powriina obiteljskih kuca u 5 | 95. percentilu

mosiavacka, . Viroviticko-podraveka), 2 povezane su

Za pretpostaviti je da se ovdje radi o sustavnim propustima prilikom unogenja

32. Obiteljske kuce 51

2079, godini. S druge strane, najmanji broj transakcija zabiljezen je u Licko-senjsko]
zupaniji, njih 207. U preostalim se zupanijama broj prodanih obiteljskih kuéa kretao
u rasponu od 217 u Pozesko-slavonskoj do 758 u Sisacko-moslavatko] zupaniji

2311 Broj

Kkuéa po u 2019, godini

Izvori: E1Zi MGIPU.

Promotri i se medugodiZnje kretanje broja kupoprodajnih transakcija obiteljs!
kuéa, vidljivo je da je pad broja transakcija zabilieZen u svega dvije zupanije, u
Sibensko-kninskoj Zupaniji,od 11,2 posto | Primorsko-goranskoj Zupaniji,od 87 posto.

Ostale 2upanije biljeze povecanie broja transakclja obiteljskin kuca. Opéenito moze
se primijetiti da su vise stope rasta broja transakeija obiteljskih kuéa zabiljezene
u zupa

ma Kontinentalne Hrvatske. Najveci porast zabiljezen je u Sisako-
moslavaéko] zupaniji, od 74,7 posto, iza koje slijedi Virovitiéko-podravska zupanija
s rastom od 54,3 posto te Koprivnitko-krizevaka Zupanija s rastom od 52,6 posto.

, vodovodna 24
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podataka u bazu eNekretnine’. S druge strane, S posto najskupljih obitelskih kuca
{95. percentil) prodavalo se po cijeni od 9722 kuna po M i viZo]

Medijan veligine obite
Usporedbe radi, medijan velitine kuca prodanih u2018. godini iznosio je 496 m Pet

liskih kuéa prodanih tijekom 2019. godine iznosio je 577 m?

posto najmanjih kuéa prodanih u 2019, godini bilo je povrine od 42 m? | manje, dok
je 5 posto najvedin kuéa bilo powréine od 8084 m? i vece*. Medijan starosti obiteljskih
kuéa prodanin u 2019 godini iznosio je 45 godina. Prvih 5 posto kuéa Einili su objekti
starosti 8 godina | manje, dok u kategoriju 5 posto najstarijih kuéa ulaze Kuée stare
najmanje 99 godina. Razlika u starostiizmed jin 50 postopi ihobiteljskih
kuéa iznosi 25 godina {od 31 godinu starosti do starosti do 56 godina)®. U odnosu na
2018. godinu medijan starosti obiteljskih kuéa prilikom kupnje u 2019, smanjen je za
6,3 posto. Dok se u 2018. godini trgovalo obiteliskim ku¢ama medijalne starosti 48

godina, u 2072. godini medijalna starost prodanih kuéa iznosila je 45 godina.

Tak

Distri i cijena po m? u HRK, veli¢ina um! i
starosti u godinama obiteljskih kuca u 2019, godini

‘ Godisnja

»«imil pm’:‘n(il Msdijan p.:mu u:n!il pv::\":n-
| |

Kapomrasaia cjeraliikper | % | & | 57 | za%

Veligina u w2 I e | ss | v

Starost (godine) s | @ s

zvori: E1Z | MGIPL.

. Na razini Zupanija

S vise od 1.000 transakcija obitefjskih kuca u 2019. godini predvode Grad Zagreb,
Osjetko-baranjska i Zagrebatka zupanija. Grad Zagreb pritom biljezi1.533 transakeije
obiteljskin kuéa, Osjedko-baranjska zupanija 1444, a Zagrebatka zupanija 1263

transakeije obil
dalmatinska, Istarska, Primorsko-goranska | Zadarska Zupanija. Navedenih sedam
Zupanija je ostvarilo 54,7 posto svih kupop

jskih kuéa [siika 371, i tablica 38). Nakon njih slijede Splitsko-

1 kués u

transakeija

3 Propusti magu biti vezani uz 1o da povrsina Kuce ukijucule | okoina pripadajuce zemijiste,
no nisu iskljuéeni niti propusti vezani uz pogresnu kategorizaciu nekretnine. Stoga se.
e &3 provedbs i fje u 2upaniama.
4 7a pretpostaviti je da Je kod ovako velikih povrgina rije€ je a povréini koja se odnosi na
poVrEinu kuce zajedno s okuénicom. Rijetko se radi o UKUPNE] PovrSini kute, a u katastr Je
1o tioertna povréina

«

Radi se o razlic izmedu gorrjeg (i tre¢eg) | donjeg (il prvog) kvartila

82 glavije 3. Pregled tipova

U preostalim se zupanijama medugodisnje povecanje broja transakcija obiteljskin
kuca kretalo u rasponu od 14 posto koliko je zabiljezeno u Istarskoj do 50 posto u
Ligko-senjsko] 2upaniji

Slika 312, prikazuje medijalne cijene obiteljskih kuc¢a po m? po Zupanijama u 2019,
godini, Najvite medijalne cijene obiteliskih kuda zabiljieZene su u Zest obalnih
2zupanija i u Gradu Zagrebu. Na prvom se mjestu s medijalnom cijenom obiteljske
kuée od 4517 kuna po m® nalazi Splitsko-dalmatinska zupanija, iza koje slijedi

Sibensko-kninska zupanija s cijenom od 4114 kuna te Grad Zagreb s cilenom od
3194 kune po m? Medijaine cijene obiteljskih kuéa u Primorsko-goranskoj, Zadarskoj
ilIstarskoj Zupaniji kretale su se izmedu 2.00013.000 kuna po m? Za razliku od obalnih,

kontinentalne Zupanije postizu znadajno nize razine medijainih cijena obiteljskih

kuéa. Pritom prednjaée Vukovarsko-srijemska 2upanija s jiainom cijenom od
322 kune, Zagrebacka s 260 kuna, te Osjeéko-baranjska | Varazdinska zupanija s
medijalnim cijenama obiteljskih kuéa od 238 kuna po m? Medijaina cijena obiteljskih
kuéa u preostalim se zupanijama kretala u rasponu od 35 kuna po m? u Koprivnigko-
Krizevatkoj do 184 kune po m? u Medimurskoj 2upaniji. Pored Koprivnidko-krizevagke,
medijalna cijena obiteljskih kuca ispod 100 kuna po m? zabiljezena je i u Sisacko-

m . i Bj log

5 2upaniji

Promotr [i se kretanje cijena obiteljskih kuéa na medugodignjoj razini, moze se uoditi
da je u 2019. godini u vecem broju zupanija, njih 12, zabiljezen pad medijalne cijene
prodane obiteljske Kuce [tablica 38), dok devet zupanija bifjeZi rast cijena. Najveci

pad medijalne cijene kuce z
58,3 posto, iza koje slijede Sisacko-moslavacka Zupanijs s padom cijene od 53,9 posto

i Koprivnicko-krizevatka zupanija s padom od 355 posto. Dvoznamenkaste stope

Jje u Brodsk 2Zupaniji, od

pada medijalne cij  kuéa zabiljezene su jo& | u Dubrovaéko-neretvanskoj,
Virovitigko-podravskoj | Medimurskoj zupaniji. Od zupanija koje 2019. godine biljeze
medugodi&nji rast medijalne cijene obiteljske kuée, predvodi Vukovarsko-srijemska
Zupanija sa stopom rasta od 1477 posto. Nakon nje slijede PoZeiko-slavonska s
rastom medijaine cijene od 522 posto, Krapinsko-zagorska s rastom od 42 posto
i Bjelovarsko-bilogorska Zupanija s rastom od 24,3 posto. U preostalih su se pet
Zzupanija godi&nje stope rasta medijainih cijena kretale u rasponu od 4,2 posto u

Licko-senjskoj do 23,8 posto u Varazdinskoj zupaniji

www.m-investa.hr
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Sllka 312. Medijalna cljena obiteljske kuée po m¢ u HRK po zupanijama u 2019, godini

1zvori: E121 MGIPL.

32. Obiteljske kuce 55

dalmatinskoj Zupaniji od 17611 kuna po m? i Primorsko-goranskoj zupaniji od 16.021
kunu po m?. Razlika u cijeni po m¢ izmedu 5 posto najskupljih | 5 posto najjeftinijin
kuca oila je najveda u Dubrovaéko-neretvanskoj, a najmanja u Viroviticko-podravsko]

zupani]
Tablica 39: D cijena Kuca po m u HRK po
2upanijama u 2019. godini
. %! 2% Godiznja stopa
R percentil  percentll k-
Gred Zagreb 284 _|_1340 0.5
Primorsko-goranska a | 78
Spitsko-daimatinska 21 1587
isaisha _ ] B0 1 T |
Koprivnitko-krizevatika 1 7
Bielovarsio-bilogorska 1w
Osjetho-baranjska 6 3e
Zagreb: 10 73
Sisatko-moslavatka 1 n
Varazdinska 5 | w=
Zadarska_ | T
Medimurska 3 7S
Vukovarsko-sijemska. )
Virovititko-podravska 2 | w0
_Karlovatka 1 2
Brodsko-posavika 2 i
Sibansko-kninska 9 | 1432
Krapinsko-zagorska 5 45
D 127 1037
Potesko slavorska 4 33
Licko-senjska 3| ws

lzvorl: E1Zi MGIPU.

Slika 313. prikazuje zupanijsku distribuciju medijaine veli¢ine prodanih kuca 2019
godine u m2 Najveéu medijainu veliginu obiteljske kuée prilikom kupnje biliezi
Bjelovarsko-bilogorska Zupanija, i to od 1836 m” S medijainom povrdinom kuéa
iznad 1.000 m? zatim slijede Viroviti¢ko-podravska, Koprivnidko-krizevatka, Sisatko-

Eka, Karlovatka, PoZesko-s! ka i Medimurska Zupanija. Ovako velike
medijaine povriine prodanih obiteljskih kuéa obiljeZavaju ruralna podrudjs, i za
pretpostaviti je da do njih dolazi uslijed &injenice da povriina obiteljske kude cesto
ukljuéuje povrainu pripadajuéih gospodarskih objekata kao | okuénice sa zemljistem,
a 3to je zapravo posljedica greske pri unosu podataka. Naime, transakcija za svaku

katastarsku &esticu u bazi bi se trebala zasebno evidentirati. Za razliku od Zupanija
u kontinentalnom dijelu zemije, u zupanjama Jadranske Hrvatske medijalina
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Tablica 5.8 Broj prodanih obiteljskih kuca | medijalna cijena obiteljske kuce po m¢ u HRK
po zupanijama u 2018, i 2019. godini

Broj prodanih obiteljskih kuéa lsina e umve Y
Zupanija T T T
Godinja stopa Godiznja stopa
2008 | 200 oS mJ"‘:v\ Sh| 208 | 20 pw,'f"j‘{“ o

Crad Zagret. 1138 1533 347% 3202 3194 -0.3%
Primorsko-goranska 919 839 8.7% 289 261 7%
Splitske i as5 895 L7% 4547 497 -0.7%
Istarska 838 i 850 1.4% 2120 2319 | 9.4%
Koprivnitkokrizovatke | 355 | 557 s26% 5 3 355

i bilogorsk 3 | e “w00% 36 45 243%
Osieeko-baraniska 052 | 1444 373% 254 ) 63%
Zogrebetka e | 1263 | 4som z8 | 20 | 1%
Sisatko-moslavatia @6 | me 747% 82 84 S39%
Verazdinska 313|478 282 192 28 238%
Zadarska 70 | e 96% 2294 | 2181 | -49%
Medimurska W | 4w | mm 25 | e | azew
Vukovarsko srijemska 9 | 50 a7% 130 3z 147.4%
Virovititko-podravska 37| %8 3% & 3 -262%
Katioverka 368 | 494 | 342% 0o | wo | 103w
Srodsko- posavis 450 | ape 08% 259 108 583%
Sibensko-kninska 448 398 N2% 4497 “n4 -8,5%
KIapinsko-zagorska 245 361 473% 124 176 42.0%
Dubrovetkoneretvorska | 226 | 779 | 735w 34 | 2339 | 3%
Pozesko-slavonska 200 a7 B0% 26 3 522%
Litko-senjska 138 207 S0.0% 1180 1229 42%

Izvori: EIZ i MGIPU,

Distribucijski pokazatell kupoprodajnih cijena obiteljskih kuéa po kunama po
zupanijama prikazani su u tablici broj 39, Kude u 5. percentilu najjeftinije su bile u
Bjelovarsko-bilogorskoj, Karlovagkoj, Koprivnicko-krizevackoj | Sisaéko-moslavackoj
i zupaniji, gdje je cijena iznosila 1 kunu po ¥, zatim slijede Li¢ko-senjska, Brodsko-
posavska i Viroviti¢ko-podravska zupanija s cijenom od 2 kune po m? Ovako niske
cijene djelomigno se mogu objasniti praksormn da se u ugovore upisuje cijena po
povrdini koja ukljucuje | povriinu obiteljske kuce s okuénicomn, tako da cijena po
Jedinici ukupne povriine moze biti izrazito niska. Najskuplie kuée su u 5. percentilu
bile u Gradu Zagrebu i Splitsko-dalmatinsko] Zupaniji gdje je cijena po m? iznosila
284 odnosno 261 kunu. Drugim rijeéima, to znaéi da je u Gradu Zagrebu 5 posto
kuéa prodano po ni od 284 kune i niZoj, a u Splitsko-dalmatinskoj Zupan
cijeni koja nije vi¥a od 261 kunu po M? Na drugoj strani distribucije, u 95, percentilu
najmanje skupe kuce bile suu it Sl | | Pozesk skoj Zupaniji
adje je m* ko&tao 773 kuna odnosno 1.005 kuna. Najskuplie kuée u 95. percentilu
bile su u Dubrovaéko-neretvanskoj zupaniji, od 23490 kuna po m#, zatim u Splitsko-

% glavije 3. Pregled tipova

veliéina prodanin obiteljskih kuéa manja je od 500 me. Pritom najvedi medijan
veligine obiteljske kuce biljei Ligko-senjska zupanijs, od 337 m?, a najmanji Splitsko-
dalmatinska Zupanija, od 136 7. Medijaina veli¢ina obiteljske kuée prilikom kupnje
na podru&ju Grada Zagrebs iznosila je 2019. godine 157 m?.

Sliks 31%: Medijalna veli¢ina obiteljske kuée u m? prilikom kupnje po Zupanijama u 2019,
godini

tzvor: E1Z | MGIPU.

Distribucijski pokazatelji veli¢ine prodanih obiteljskih kuca po m? po zupanijama
prikazani su utablici 310.Od kuéa u’5. percentilu najmanje su bile kuée u zupanijama

Jadranske Hrvatske | Gradu Zagrebu. Primjerice, u Dubrova&ko-neretvanskoj zupanij
5 posto najmanjih kuéa bilo je veli¢ine od Tl m? i manje, 8 u Splitsko-dalmatinskoj
od 12 m? i manje. Kuée u 5. percentilu bile su najvece u Viroviti¢ko-podravskoj (330
m?), Brodsk (192 m?), Pozesi vskoj (191 n?} | Medimurskoj zupaniji
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(155 m?). Na drugoj strani distribucije, u 95. percentilu najvece kuce prodavane su
u Karlovaékoj, i Sisagko-r zupaniji. Rije¢ je o
iznimno velikim povriinama, iznad 30.000 m?.

Tablica 310: D
#upanijama u 2019. godini

eligine prodanih Kkuéa um? po

| Godisnja stopa
20panie percantil | pereantt | Mol | oo | permanti o
Crea Zagreb = 7 £ 0%
Prirnorsko-goranska 2 7 g%
Spiitsko-daimatinska 2 s8
Istarska ) 100
i i Eha hril 665
Biciovarsio- bilogorska | e
Osistio-barsniska 101
28
Sisatko-mosiavatka 75
Varazdinca 7
Zadarska 47
155
Vicorerskosiomsa | 71
- 0
Karlovazka &
Brodsko-posavska 192
Sivensko kninska =
Krapinsko-zagorska es
Dubrovatko-neretvansika N o5k
Pozesko-slavonska 5 1046 8495 143%
Ligko-senjska 2 577 | ases | weor 204%

Naparmena: * oznatava povréine u 95 percentiiu prodanih obiteljskin kuca koje poprimaju ekstremna
visoke wrijedinosti iznad 30000 rré.

lzvori: EIZi MGIPL,

Usporedba medijainih veli€ina prodanih kuca u 2019. s veli¢inama iz 2018. godine
pokazuje kako se u 12 zupanija u prosieku trgovaio vecdim kudama. Najvece razlike
u powrSini pritom su zabiljezene u Dubrovatko-neretvansko] i Brodsko-posavsko]
2upaniji. U Dubrovagko-neretvanskoj 2upaniji se u 2019, godini trgovalo ku¢ama &ija
Je medijalna povrina bila veca za 91 rm?, 2 u Brodsko-posavskoj Zupaniji ku¢ama &ija
je medijaina povréina bila veda za 315 m? nego godinu dana ranije. U usporedbi s
2078. manje kuée su se 2019. godine prodavale u Krapinsko-zagorskoj, Vukovarsko-

i ©j, Varazdinskoj, Karlovagkoj,
Istarskoj, Koprivniéko-krizevagko] 1 Osjeéko-baranjskoj zupaniji. Najveée smanjenje

srijemsio), Bj j. Pozesko-sl

medijaine povrsine prodanih kués pritom biliezi Krapinsko-zagorska zupanija, u
kojoj je medijan veligine prodanih obiteljskih kuéa u 2019, godini iznosio 665 m?, dok
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4314 Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupnje u godinama po zupanijama
42019, godini

tzvori: E1Zi MGIPL,

Zanimljivo je promotriti promjenu medijaine starosti obiteljskin kuéa prilikom
kupnje u 2019, u odnosu na 2018. godinu, U 10 zupanija trgovalo se novijim kuéama,
u dvije 2upanije jednako starim, dok se u devet Zupanija trgovalo starijim kuéama,
Znaéajno novijim kucama nego godinu dana ranije pritom se trgovalo u Zadarskoj |
Istarskoj Zupaniji. U Zadarskoj 2upaniji je medijaina starost obiteljske kuce prilikom
kupnje 2018. iznosila 18 godina, da bi 2019. godine iznosila 6 godina manje odnosno
12 godina. Obiteljske kude prodane na podrudju Istarske zupanije 2018. godine su
bile medijaine starosti od 50 godina, a 2019. godine od 39 godina. S druge strane,
najveda razlika u korist prodaje starijih kuéa zabiljeZena je na podrugju Brodsko-
posavske | Karlovacke 2upanije. Dok je medijan starosti obiteljske kuce prilikom
kupnje u Brodsko-posavskoj zupaniji 2018, godine bio 47 godina, u 2019. godini
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s8 glavije 3. Pregled rezi tipova

je godinu dana ranije iznosio 1.071 me Opdenito je primjetno da je u vedini zupanija
oje su zabiljezile medugodiénji porast medijalne cijene obiteljskin kuéa doglo |
do smanjenja medijaine velitine prodanih kuéa (Vukovarsko-srijemska, Pozedko-
slavonska, Krapinsko-Zagorska, Varazdinska | Bjelovarsko-bilogorska), dokje usluéaju
2upanija u kojima je zabiljeZzen medugodiinji pad medijainih cijena obiteljskih kuca
medijalna povrina prodanih kuéa istovremeno ostvarila rast (Sisacko-moslavacka,
Licko-senjska, Brodsko-posavska, Dubrovaéko-neretvanska).

Slika 314. prikazuje medijalnu starost kuéa prilikom kupnje u godinama. Najstarije
kuée, medijaine starosti od 52 godina, su se u Pri g j
2upaniji, $to znadi da su gradene potkraj 60-ih godina prodlog stoljeéa. Kucama
medijaine starosti od 51 godinu trgovalo se u Bjelovarsko-bilogorskoj, Osjecko-
baranjskoj, ), Viroviti i, | i Brodsk j
2upaniji. Najniza medijalna starost kuca prilikom kupnje zabiljezena je u Zadarskoj
2upaniji gdje je polovica kuéa kojima se trgovalo bilo staro 12 godina | manje, &to
2znadi da suizgradene nakon 2006, godine. Medijalna starost kuéa prilikorn kupnje u
ostalim se Zupanijama kretala od 35 godina u Vukovarsko-srijemskoj Zupaniji do 49
godina u Koprivnicko-krizevatkoj Zupaniji

Tablica 311, prikazuje distribucijske j i obi ih kuéa (ugodinama)
prilikom kupnje po zupanijama u2019. godini. U 5. percentilu najnovije kuce bile suu
Sibensko-kninskoj (1 godina) te u Istarskoj i Primorsko-goranskoj 2upaniji, starosti od
3godine, a najstarije U Koprivniéko-krizeva&koj zupaniji, od 22 godine. Od kuéa u 95,
percentilu, najmiade kuce bile su u Brodsko-posavskoj | Pozesko-slavonskoj 2upaniji,
i 1o starosti najmanje 65 godina. Najstarijim kuéama u 95. percentilu trgovalo se
u Pri goranskoj | Du eretvanskoj zupaniji, | to od najmanje 129
godina, &to znaéi da su izgradene potkraj 19. stoljeca. Razlika u godinama starosti
izmedu 5 posto najstarijin | 5 posto najmiadih kuéa bila je najveéa u Primorsko-
goranskoj {146 godina), a najmanja u Brodsko-posavskoj zupaniji (46 godina).

&0 glavije 3. Pregled rezidencijalnih tipova

on je iznosio 51 godinu. Obiteljske kuée koje su bile predmetom kupoprodaje na
podruéju Karlovagke zupanije 2018, godine su imale medijan starosti od 48 godina,
da bi 2019. godine medijalna starost obiteljskih kuéa prilikom kupnje bila poveéana
na 51 godinu

Tablica 311: D starosti Kuéa u rilikom kupnje
Ppo zupanijama u 2019. godini

Godiénia stopa

Boperth percentl | percarll | Mo | poline | pereanci fot -k
Crad Zagreb n 39 &7 s4 | 81 419
Primorsko-goranska 3 | ®» 52 9 149 103%
Splitsh i 6 i) 3 64 9 E
\starska 3 ] 3 59 ) 220
Koprhmizko-krizevatka E] w0 ) &0 &7 oom
Bjelovarsko-bilogorsk 19 | 3 5! sa | 8o 3%
Osjetio-baranjska 16 3 51 59 9l 20%

) 3 » 49 69 26

8 36 ) 55 [ 21%
Varazdinska B | 3 st E) 20 20%
Zagarska 6 ) 2 2 ) -339%

2 34 “9 59 ) 10%
Vukovarsko-srijemska n_| 20 35 5 69 25%
Virovititko-podravska v | 3 ] £ 79 0%
Kariovatka 7 ES) 51 ) 29 6.3%
Brodsko-posavska ) “0 5 s & 8%
Sbensko-kninska L | 7 49 &9 n 2)%
rapinsko-zagorska n 33 44 5 a3 4%
Oubrovatko-neretvanska 8 32 i 77 129 70%
Pozesko-davonska 3 18 39 5 67 -93%
Litko-senjska 4 28 3 54 99 26%

Izvorl: E1Z i MGIPU.

Na razini jedinica lokalne samouprave

Slika 3.15. prikazuje broj prodanih obiteljskih kuéa po jedinicama lokalne samouprave
u 2019, godini. Najveéi broj transakcija obiteljskih kuca u 2019, godini ostvaren je u
Gradu Zagrebu, njin 1533, iza kojeg slijede Osijek s 438 transakeija i Velika Gorica s
245 transakeija. Vise od 100 transakeija biljeze jof | Bjelovar, Karlovac, Slavonski Brod,
Vir, Sisak, Vukovar, Zadar, Vinkovci, Varazdin, Split, Koprivnica, Petrinja, Samobor,
Virovitica, Sibenik | Umag. U kategoriji od 51 do 100 transakcija nalazi se 33 jedinice
lokalne samouprave, a najvise se lokalnih jedinica, njin 288, nalazi u kategoriji od 10
do 50 transakcija. Manje od 10 transakcija obiteljskin ku¢a ostvarenoje u 203 jedinice
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lokalne samouprave, a za 13 jedinica podatak o broju prodanih obiteljskin kuéa u
2019. godini nije poznat

Slika 315 Broj prodanih obiteljskih kuéa po JLS-ovima u 2019. godini

i
™ Manjs 0dl 10 ransakeiia
10-50

51100
- Ve 0d 100 transskeis

tzvori: E1Zi MGIPL.

Slika 376. prikazuje medijalne cijene prodanih obiteljskih kuéa po m? po jedinicarna
lokalne samouprave, Znatno vise cijene obiteljskih kuca prilikom prodaje i u 2019
godini postizu gradovi i opéine na prostoru Jadranske Hrvatske. S medijalnim
cijenama iznad 10,000 kuna po m? pritorm se izdvajaju Ston (15475 kuna), Seget
{12090 kuna) | Primosten (10915 kuna). MedijaIna cijena kuéa u rasponu od 5000 do
10,000 kuna po mé zabiljezena je u 27 jedinica lokalne samouprave (15 gradova | 12
opéina), redom priokalnin i otodnih lokalnin jedinica. Nadalje, od ukupno 85 gradova
T opéina koliko ih se nalazi u razredu medijaine cijene kuéa od 1.001 do 5000 kuna po
7, svega se njih sedam nalazi u Kontinentalnoj Hrvatsko]. To su redom: Grad Zagreb,
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vedim medijainim veli&inama prodanih obiteljskih kuéa. Tako se kuéama medijalne
powriine ispod 50 m? trgovalo u svega 2 lokalne jedinice, u Stonu (18 m?) | Podgori {47
m?), a kuéama medijaine veli¢ine od 51 do 100 m? u 18 lokalnih jedinica, koje susve s
podrugja Jadranske Hrvatske. U 122 jedinice lokalne samouprave medijalna veligina
prodanih obiteljskin kuca kretala se od 1,000 do 5000 m? a 80 jedinica lokaine
samouprave od 501 do 1000 m?. Na medijalnu velidinu prodanin obiteljskih kuéa od
101 do 500 m? nailazimo u 106 jedinica lokaine samouprave.

Ika 317: Medijalna velidina prodanih obiteljskih kuéa u m? po JLS-ovima u 2019. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakeia

- 5011000
™ Vize0d 1,000 m?

izvori: E1Zi MGIPU.

Slika 318. prikazuje medijalnu starost obiteljskih kuca prifkom kupnje u godinama
po jedinicama lokalne samouprave. Najstarijim kuéama, medijalne starosti 119
godina, trgovalo se usedam jadranskin jedinica lokalne samouprave, od kojin se &est
nalazi u starskoj (Pazin, Buzet, Oprtlal], Lanisée i Bale}, i jedna {Gratac) u Zadarskoj
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62 glavije 3. Pregled rezi tipova

Tuhelj, Varazdin, Nasice, Sveti Kriz Zaéretje, Sveta Nedjelja i Stupnik. Cijene od 101
do 1.000 kuna po m? postizu se u 113 jedinice lokalne samouprave i tu se najve¢im
dijelom radi o jedinicama smije&tenim u ruralnim predjelima kontinentainog dijela
zernije. U kategoriju medijalne cijene kuéa po m? od 51 do 100 kuna ulazi 37 lokalnih
Jedinica, dok u kategoriju medijaine cijene od 50 kuna i manje ulazi 75 gradova |
opéina

lka %16 Medijalna cijena prodanih obiteljskih kuéa po m? u HRK po JLS-ovima u 2019,
godini

Nema podataka
= Manjs 0 10 transakeia
HRK

zvori: E1Z i MGIPU.

Medijalna veli¢ina prodani
u 2019, godini prikazana je na slici 317. Za razliku od gradova i op¢ina iz Jadranske
Hrvatske u kojima se preteZito trguje obiteljskim kuéama manje kvadrature, jedinice

obiteljskih ku¢a um? po jedinicara lokalne samouprave

lokalne samouprave ruraine i Kontinentaine Hrvatske u pravilu ulaze u kategorije s

B4 Poglavije 3. Pregled rezidencijalnih tipova nekretnina

zupaniji. Kuce starije od 50 godina prodavale su se u 115 jedinica lokaine samouprave.

Kuéarna medijaine starosti izmedu 311 50 godina trgovalo se u 134 jedinice lokalne

samouprave,dokje u 52jedinice Jokalne samouprave medijalna starost kuce prilikom
kupnje bila izmedu 11130 godina. U svega 17 jedinica lokalne samouprave prodavale
suse kude stare 10 godina | manje. Svih 17 lokalnih jedinica smiektena je u Jadranskoj
Hrvatskoj, Najnoviiim ku¢ama pritom se trgovalo u Vizinadi (medijalne starosti od 3
godine}, Svetvincetu (medijaine stzrosti od 6 godina), Poliéniku, Kukljic! i Vodnianu
(medijalne starosti od 7 godinaj.

ka 316 Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupnje u godinama po JLS-ovima u
2019, godini

Nema podataka
Mane o 0 trarsakega

zvori: EIZ i MGIPL.
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3.2.4. Zagreb

Tablica 312. prikazuje broj, medijainu cijlenu, velidinu i starost prodanih obiteljskin
kuca po katastarskim opéinama Grada Zagreba u 2019, godini. U tablici su prikazane
i stope promijene broja transakcija, medijaine cijene, veligine i starosti u odnosu na
2018, godinu. Najvedi broj transakeij; iteljskin kuca, 203, il jeu j
opéini Dubrave, iza koje sa TI5 transakcija slijedi katastarska opéine Vrapce. Zatim
slijede Tre&njevka s 92, Trnje sa 78, Peadenica sa 74, Rudes sa &1 | Gromerec sa 60

ija. U pi al op¢inama, njih 29, broj prodanih kuéa kretao
se u rasponu od 10 koliko je iznosio u Dragonodcu do 58 u Sesvetama. Manje od 10
transakgija obiteljskin kuca il jeul? ih opéina.

U odnosu na 2018, porast broja ih kuca u 2012,
godini zabiliezen je u vecini katastarskih opéina®, njih 24, dok je do pada prodaje
doslo u svega tri katastarske opcine (Vrapce, Vugrovec | Trednjevka). U katastarskim
opéinama Rudes, Granesinai Brezovica u2019.godini je prodan jednak broj obiteljskih
kuca kao | godinu dana ranije. Prodaja kuéa najvige je porasla u opéinama Centar i
&rnomerec, za 1412 1 138,8 posto, nakon kojin slijede Gornje Vrapde (1211 posto), Trnje
{95 posto), Dubrava {765 posto) | Mikuliél (75 posto), U 7 katastarskin opéina bilo je
manje od 10 transakcija u 2018. godini, a u 17 opéina u 2012. godini, tako da godisnju
promjenu nile mogude iskazati.

ih transakcija

Najveéa medijalna cijena obiteljskin kuéa po n?, od 7135 kuna, zabiljeZena je u
katastarskoj opéini Maksimir, Nakon nje slijedi opéina Centar s medijalnom cijenom
obiteljske kuce od 6541 kunom po mM? I opéina Rudes s medijalnom cijenom od
5063 kune po me. U cienovnu Kategoriju od 3.000 do 5000 kuna po m? ulazi 13
katastarskih opéina: Trednjevka, Crnomerec, Sesvete, Pescenica, Vrapée, Blato, Klara,
Dubrava, Trnje, Stenjevec, Sestine, Sesvetski Kraljevec i Resnik. Radi se o opéinama
koje okruzuju Centar | opéinama na zapadu, jugu [ krajnjem istoku grada. Nadalje,
u13 katastarskih opéina kudée su prodavane po medijalnoj cijeni u rasponu od 1041
kune (Gornji Stenjevec) do 2977 kuna (Remete). Najjeftinije kuce prodavane su u
katastarskim opcinama DragonoZec i Granesinag, | to po medijalingj cijeni manjoj od
350 1 597 kuna po M. Medijalna cijena obiteljskih kuéa po m? niza od 1000 kuna
zabiljezena je | u Katastarskim opéinama Cuéerje {307 kuna), Brezovica (855 kuna) i
Gornje Vrapée {752 kuna).

manje od 10
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Medugodisnji porast medijalne cijene obiteliske kuce u 2019. godini zabiljezen je u
14 Katastarskih opéina, dok 13 katastarskih opéina biljezi pad cijena. Za katastarske
opéine u kojima je ostvareno manje od 10 transakcija u 2017, ili 2018. godini nisu
iskazani podaci o godidnjo] promjeni cijena. Od katastarskin opéina u kojima je
zabiljezen rast cijena, najvedi rast ostvaren je u opéini Maksimir, od 101 posto |
opdéini Granesina, od 85,1 posto, Nakon njih slijede katastarske opgine Rudes, Blato |
Vugrovec, s im pi medij;
se 2 katastarskih opéina medugodignja stopa rasta medijaine cijene obiteljske kuce
kretala od 1,5 posto koliko je zabiljezena u Sesvetama do 44,2 posto u Resniku. Najvedi
pad medijalne cijene zabiljezen je u opéinama Mikuliéi {512 posto} | Brezovica (47,3
posto), @ najmanji u katastarskoj opéini Kiara, od 0,4 posto,

ijene iznad 50 posto. U preostalin

U 2019, godini najvede kuce prodavane su u katastarskim opcinama Kupinecki
Kraljevec, Dragonozec, Lucko| Sestine, i to medijalne veli¢ine od 525 do 697 me. Zatim
slijede katastarske opéine Mikuli¢i, Granedina Nova, Gornji Stenjevec, Podsused i
Gornje Vrapée u kojima se medijaina veli¢ina prodane kuce kretala od 413 do 441
M. U kategoriji ij veligine ps kuéa od 200 do 400 m? nalazi se devet
katastarskih opcina. Osim opdine Centar, ovdje je rije¢ o opéinama koje se nalaze u
rubnim istoénim, zzpadnim i sievernim dijelovima grada. Povriinom najmanje kuée
1 2019. godini prodavale su se u Katastarskoj opéini Trnje {70 m¥ | opéini Peséenica
(77 m?). U 14 katastarskih opéina medijalna veli¢ina prodanih obiteljskih kuéa bila je
u kategoriji od 100 do 200 m?. U usporedbi s 2018. godinom u 2013, godini se trgovalo
vecim kuc¢ama u 10 katastarskih opcina, dok se u 15 katastarskih opéina u prosjeku
trgovalo manjim kuéama, Znatno vede Kuée nego 2018. godine prodavale su se u
opéinama Gornje Vrapde, Gradani, Stenjevec i Tako su se u j
opéini Gornje Vrapée u 2019 godini prodavale povrinom dvostruko vece kude nego
godinu dana ranije, 413 naspram 174 md Nadalje, dvostruko veéim kuéama nego
2018. godine trgovals ina podrugju péine Graéani, medijaina veli¢ina
obiteljske kuée prodane u 2018. godini iznosila je 171,5 m2, a 2019. godine 126,8 posto
vige, 389 m2. S druge strane, u odnosu na 2018, najvece smanjenje medijana veligine
prodane obiteljske kuce 2019. godine je zabiljezeno u kstastarskim opéinama
Granegina, Cucerje, Dubrava | Maksimir.

Najstarije kuée, medijalne starosti 70 godina, prodavale su se u 2019. godini u
Katastarskoj opéini Podsused. Zatim slijede katastarska opéina Trnje u Kojoj je
medijaina starost prodanih obiteljskih kuéa iznosila 69 godina. Kuéama medijalne
starosti od 59 godina trgovalo se u pet katastarskih opéina: Gradani, Zitnjak,
Trednjevka, Centar i Crnomerec, U najvecern broju katastarskin opéina, njin 24
trgovalo se kuéama medijalne starosti od 30 do 52 godine. Pri tome se u opéini

beletinec, vodovodna 24
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\a cijena po m* u HRK, veli¢ina u m? i starost prodanih obiteljskih kuca u godinama, te medugodisnje

stope promjene po katastarskim opéinama Grada Zagreba u 2019. godini
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66 Poglavije 3. Pregled tipova
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68 glavije 3. Pregled rezi ijalnih tipova

Pe&éenica trgovalo kuéama medijalne starosti od 52 godine, dok se u éak 14 opéina
trgovalo ku¢ama medijalne starosti od 33 godina. Najnovije kuce, medijaine starosti
do 30 godina, prodavale su se u katastarskim opéinama Gomje Vrapée {12 godina} i
Brezovica [29 godina). U usporedbi s 2018. godinom u 2019, godini u 14 katastarskih
op¢ina trgovaio se novijim, a 12 katastarskih opcina starijim ku¢ama. Znatno starije
kuce prodavane su u katastarskim opéinama Gracani, Podsused | Tre¥njevka. Tako
se u Graanima medijaina starost kuca prilikom kupnje povecala s 30 godina u 2018,
na 59 godina starosti u 2019, u Podsusedu sa 44 na 70 godina starosti, dok se na
Tre&njevki povecala sa 43 na 59 godina starosti. S druge strane, najvede razlike u
Korist prodaje novijih kuéa zabiljezene su u Katastarskim opéinama Gornje Vrapée,
Sestine | Brezovica. U Gornjem Vrapéu se 2018, godine trgovalo kuéama medijalne
starosti 53 godina, da bi se 2019. godine trgovalo s ku¢ama medijaine starosti 19
godina. Medijaina starost kuéa prilikorn kupnje u Sestinama je 2018. godine iznosila
68 godina, a 2019. 39 godina. U Brezovici se 2018. godine trgovalo kuéama medijalne
starosti 38 godina, a 2019. kuéama starim 29 godina.
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Detaljna analiza lokalnog trzista

Zupanija:
Grad/Op¢ina:
Naselje:
Razvojna skupina:
Indeks razvijenosti:
Tip nekretnine:
Broj ponuda:
- za grad/op¢inu:
- za naselje:
Prosjecna cijena ponuda:
- za grad/opéinu:
- za naselje:
Ostvarene kupoprodaje
za naselje u posljednje 4
godine:

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trziSne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su prilozeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za gradevinska zemlji§ta na predmetnom
podruc¢ju Koji ¢e biti koriSteni prilikom izra¢una trziSne vrijednosti zemljista poredbenom metodom. Ulazni
podaci ne pokazuju obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije ulaznih podataka zbog
razli¢itih lokacija u odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene pomocéu objavljenih indeksa

Varazdinska
Sveti llija
Beletinec

6 od 8
102,334
stambeni objekt (kuca)

Izvor podataka: MRRFEU

Izvor podataka: Go home

10

0
613 €/m2
- €/m2
2017 = 1
2018 = 0
2019 = 2
2020 = 1
2021 = 0

razvijenosti podru¢ja MRRFEU.
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Izvor podataka: eNekretnine

Datum kupoprodaje 04.02.2019. | 02.11.2018. |15.01.2018.| 07.02.2019.
B o . o Sveti llija Sveti llija Sveti llija Beletinec
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o kat.&est.br.
zastiti osobnih podataka)
862 1033/1 46/3 82/1

Kategorija zemljiSta

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

Prodajna cijena (kn) 92.789,00 | 133.684,54 | 75.000,00 5.000,00
Prodajna cijena (€) 12.500,00 18.000,00 | 10.066,47 674,77
Povrsina (m2) 1.942,20 3.883,00 1.677,38 115,09
Cijena (€/m2) 6,44 4,64 6,00 5,86
Izvor podataka: sustav eNekretnine

beletinec, vodovodna 24 26
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA
[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje U uobiajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata korisStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena
metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za
potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

[><|POREDBENA METODA - odabrana metoda za zemlji§te u tro§kovnoj metodi
[ ]PRIHODOVNA METODA

|X|TROSKOVNA METODA - odabrana metoda za cijelu nekretninu

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak prera¢unavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku cesticu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvo¢i) pomocu koeficijenata za preracunavanje.
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KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomoéu kojih se prera¢unavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog
promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno
kod samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su
usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje budué¢im prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao 1 kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrzivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znac¢ajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju
od prihoda Kkoji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih
prihoda.

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljista uveéane za kapitaliziranu razliku ¢istog prihoda i odgovaraju¢eg ukamacivanja
vrijednosti prema opcenitom izrazu:
PV =(PG-VZxp/100) x M + VZ
M = (q"-1)/9"(9-1)
q =1+ (p/100)
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7. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
7.1, |Zemljite
Datum kupoprodaje 04.02.2019. 02.11.2018. | 15.01.2018.| 07.02.2019.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi| Svetillija [ Svetillija | Svetillija | Beletinec
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o kat.cest.br.
zastiti osobnih podataka) 862 1033/1 46/3 82/1
Kategorija zemljista | | | |
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine |eNekretnine| eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 92.789,00 | 133.684,54 | 75.000,00 | 5.000,00
Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije (kn/€) 7,423120 7,426919 7,450473 | 7,409916
Prodajna cijena (€) 12.500,00 18.000,00 | 10.066,47 674,77
Povrsina (m2) 1.942,20 3.883,00 1.677,38 115,09
Cijena (€/m2) 6,44 4,64 6,00 5,86
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 102,334 102,334 102,334 102,334
P g 2|Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 102,334
B 2 E Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
d > ReZL.l-Itatculene nalfgn korekcije indeksa 6,44 4,64 6,00 5,86
razvijenosti podrucja (€/m2)
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < + 30%) 27,95%
SR Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 100,59 | 102,00 99,57 100,59
g _ﬁ Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 113,35
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,13 1,11 1,14 1,13
$ 5 [Rezultat cijene nakon meduvremensko
§ E‘: izjednaéen;a (€/m2) ¢ 7,28 5,15 6,84 6,62
. Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
T |Utjecaj prava sluZnosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
E Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Mjera gradevinskog koristenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
s | Veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
g Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
_§ Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
g Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
=~ [Kontrola (GI. 19. Pravilnika < = 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
UKkupna korigirana cijena (€/m2) 71,28 5,15 6,84 6,62
| Srednja vrijednost (€/m2) | 6,47

Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi iskljufivanja neuobi¢ajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana 0,55 -1,58 0,11 -0,11
Relativno odstupanje od medijana 8,17% -23,48% 1,63% -1,63%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,55 1,58 0,11 0,11
Kvadrat odstupanja 0,30 2,50 0,01 0,01
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo| prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo| prihvatljivo
Medijan 6,73
Standardna devijacija 0,84
Dvostruka standardna devijacija 1,68
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,59

beletinec, vodovodna 24 29

www.m-investa.hr




moderna - investa d.o.o. ¢akovec

Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosjena jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 6,50 €/m2
Zemljiste Jeg}g:]cana KO_TﬁCijd etr)lt Koeficijent za Ukupno zemljiSte | Kategorija
(m2) €/m2) (Pﬁl';; f%gvnniia) ostale prilagodbe (3 zemljista
741,00 6,50 1,00 1,00 4.816,50 |
SVEUKUPNO: 4.816,50
ili 6,50 €/m2

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljista koja obuhvaéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).
Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (111).
Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvada ostalo zemljiite izvan gradevinskog podrugja (IV).

PRILOG 4

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista

Udjel vrijednosti u postotcima

100%

II

50-80%

I

25-60%

7.2. |D0prinosi i prikljuéci

Vrijednost prikljucaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne

infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Vrijednost komunalnog doprinosa iznosi:

Kl= 477,55

Vrijednost vodnog doprinosa iznosi:
K21= 477,55

Cijena prikljucaka iznosi :

m3 X

m3 x

0,00 €/m3 BV =

0,38 €/m3 BV =

Ukupna vrijednost (K) = K1 + K2 + K3 =

0,00

+ 181,47

beletinec, vodovodna 24

0,00 kn/m3 stambena
0,00 €
2,82 kn/m3 stambena
181,47 €
K3= 2.100,00 €
+ 210000 = [ 228147 €
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FK matrica
Kriterij A — lokacija/ trziSte B — zgrada op¢enito C — stanje zgrade
- A . A Sted 1
Uporabivost u izvrsna lokacija* vrlo dobra infrastruktura ?eilzaosst:tf;?:st
1 potpunosti i « velika potraznja za vrstom « vrlo dobro oblikovanje . i una uporabivost
dugoro¢no zgrade . df)bra prost(?rr'la organizacija |, daljnje koristenje nije
dana/osigurana * skoro nema/nema ponude « visoka fleksibilnost smanjeno
; . . la ostecenj
. Uporabivost vrlo dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura inauisss;ﬁ?izst
7 5 dovoljna i s redovita potraznja za vrstom |+ dobro oblikovanje JPoé dobra uporabivost
o Ve zar . ST o
: dugoro¢nije grade dobra.prostorn.a prganlzac1ja « daljnie koristenje jedva
= dana/osigurana * mala ponuda * dovoljna fleksibilnost smanjeno
]
5 ; N dovoljna infrastruktura . .
= Uporabivost dobra lokacija* . rosJ' etno oblikovanie jasna oStecenja
S 3 smanjena, ali * jo§ postoji potraznja za vrstom | prosj'eéna rostornaJ * smanjena stabilnost
5 srednjoro¢no zgrade ofgangzacijap * prosjecna uporabivost
N . . . . .. oy . .
EE dana/osigurana dovoljna ponuda « umjerena fleksibilnost daljnje koristenje smanjeno
S _ dovoljna infrastruktura jasna ostecenja
H Uporabivost umjerena lokacija* * umjereno oblikovanje * smanjena stabilnost
kv 4 ograniceno * mala potraznja za vrstom zgrade |* umjerena prostorna * smanjena uporabivost
r_‘: dana/osigurana  |*bogata ponuda organizacija » daljnje koriStenje jasno
» mala fleksibilnost smanjeno
loga lokaciia* nedovoljna infrastruktura znatna oStecenja
Uporabivost « iedva po sjto'i Ine postoii * umjereno oblikovanje * smanjena stabilnost
5 kratkoro¢no pg)trainjpa 7 i, rstorl; zgrja de * nedovoljna prostorna * nedovoljna uporabivost
dana/osigurana « velika ponuda organizacija « daljnje koristenje samo
* bez fleksibilnosti kratkoro¢no

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipicnih za zgradu
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7.3.1. Zgrada- |Obiteljska stambena zgrada

NGP = 115,27 m2

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc) = 465 €/m2 NGP
ili 401 €/m2 BGP

Izvor podataka. Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Nova vrijednost (Nv) = 115,27 x 465 = 53.598,60 €

Umanjenje Jc zbog nedovrsenosti zgrade:

Jc = 465 X 1,00 = 465 €/m2 NGP

Gradevinska vrijednost (GV) =
115,27 X 465 = 53.598,60 €

Izracun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:
Godina procjene: 2021
Godina gradenja: 1965

Godina rekonstrukcije: -

Starost zgrade: 56
Odrzivi vijek koriStenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 80 god
Odbitak odrzivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% x OVK = 0 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK'): 80 god
Preostali vijek koristenja (OVK'- G): 24 god
Odabrani faktor koristenja A lokacija/trziste | 4,5

FK - prema uvjetima in situ: B | zgrada opcenito | 3,0

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) C stanje zgrade | 4,0 4,5
Relativna starost (Rs=G/OVK): 70,0%
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja (OOVK): 25,0% x 80 = 20 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 60 god
Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK'): -75,0%

-40.198,95 €

[Preostala vrijednost: 13.399,65|€
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7.3.2. Zgrada- |Gospodarska zgrada

NGP = 38,17 m2

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc) =

Izvor podataka. Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Nova vrijednost (Nv) = 38,17
Umanjenje Jc zbog nedovrsenosti zgrade:
Jc = 150 x 0,00

Gradevinska vrijednost (GV) =

150 €/m2 NGP
ili - €/m2 BGP

150

0 €/m2 NGP

5.72483 €

38,17 x 0 = 0,00 €
Izracun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:

Godina procjene: 2021
Godina gradenja: 1965
Starost zgrade: 56
Odrzivi vijek koriStenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 60 god
Odbitak odrzivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% x OVK = 0 god
Odrzivi vijek koriStenja nakon odbitka (OVK'): 60 god
Preostali vijek koristenja (OVK'- G): 4 god
Odabrani faktor koristenja A lokacija/trziste | 4,5

FK - prema uvjetima in situ: B | zgrada opcenito | 3,0

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) C stanje zgrade | 4,5 4,5
Relativna starost (Rs=G/OVK): 93,3%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 25,0% x 60 = 15 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 45 god
Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK'): -75,0%

0,00 €

[Preostala vrijednost: 0,00(€

beletinec, vodovodna 24
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|Nova vrijednost (NGV) radi potrebe osiguranja

59.323,43 € x 7,503288 kn/€ = 445.120,78 kn

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruzZeno 450.000,00 kn

7.4. |Vanjsk0 uredenje te vanjski uredaji ili oprema

Nema elemenata za izraCun vanjskog uredenja

Vu = 0,00 €

7.5. |Uzgredni trodkovi

(projekti, nadzor, geodetske usluge i sl.)

Ut=Nvx 30% = | 1.779,70 e
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REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1.|Zemljiste 4.816,50(€
2.|Doprinosi 1 prikljucci 2.281,47|€
UKUPNO: 7.097,97|€
Zgrade i ostalo:
3.1.|Obiteljska stambena zgrada 13.399,65|€
3.2.|Gospodarska zgrada 0,00|€
4.Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema 0,00|€
5.|Uzgredni troSkovi 1.779,70|€
UKUPNO: 15.179,35|€
SVEUKUPNO: 22.277,32|€
Ostale okolnosti:
5.|Umanjenje vrijednosti gradevine zbog 0,00%
gradevinskih nedostataka 1/ili Steta (¢l. 61. 0,00|€
Pravilnika) 0,00|€
6.|Druge okolnosti koje utjecu na vrijednost -5,00%
gradevina (Cl. 62. Pravilnika) - uklanjanje 22.277,32|€
gospodarske zgrade -1.113,87|€
Y. PRIVREMENA VRIJEDNOST: 21.163,45|€
NGP ukupno = 115,27 m2 GV / NGP ukupno = 184  €/m2
PZ (povrsina zemljista) = 741,00 m2 GV/PZ= 29 €/m2
Koeficijent prilagodbe* prema ¢lanku 33. Pravilnika: 1,01
21.375,08|€

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

160.383,38|kn

* Buduéi da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe privremene
vrijednosti trzisnoj koristit ¢e se podatak izracunat od strane procjenitelja.

Srednji te¢aj HNB-a:
[ 1€= 7503288 |kn |

TV / NGP ukupno = 185  €/m2
TV /PZ= 29 €/m2
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Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

na adresi:

predlozenih od :

OPCINA SVETI ILIJA

utvrduje se da Trzi$na vrijednost (TV) iznosi:

21.400,00 €

Obiteljska stambena zgrada s pripadajuc¢im

zemljiStem

Vodovodna ulica 24, Beletinec, HR-42214 Sveti Ilija

Srednji tecaj HNB-a

ili

160.570,36

kn 1€=

7,503288 kn

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruZeno

Vrijednost suvlasni¢kog dijela Opéine Sveti Ilija od 3/4 dijela iznosi:

Napomene:

161.000,00

kn

120.750,00

kn

- Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti su u obzir u onom obimu u
kojem su sastavni dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno mogucée postiéi na
trZistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

- Nekretnina je utrziva u odredenom razdoblju.

- Ovaqj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Naruéitelja, dok Procjenitelj zadrZava elaborat u
viastitoj eArhivi najduZe 3 (tri) godine.

U Cakovcu,

24. svibnja 2021.

godine

ELABORAT IZRADILI:

Ratko Matotek
dipl. ing. grad.
Rudera Boskovita 16
CAKOVEC

beletinec, vodovodna 24

Ratko Matotek §
REV-HR.HDSViP.2022 7 ¢

GEER 4

Struéni suradnik:

DRAGUTIN MATOQTEK, dipl.ing.

Stalni su

36

1 Vjestak graditeljstvo

gera Boskovica
RUAeEAKOVEC
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MODERNA-INVESTA d.o.0. Cakovec, Rudera Boskovica 16, OIB: 45412397366 (dalje u tekstu: Procjenitelj)
izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka.
Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nadin ne ovisi o zakljudcima vrijednosti niti pak zakljuéci o
vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije, to¢nost
podataka koji su bili predo¢eni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme trajanja
zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Guvati podatke jos najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili trecih je nevazece. Potpuno izvjesCe se moZze predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo uklju¢ivanja Narugitelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slu€aju novonastalih Cinjenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuéa se redovito
revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljucivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA

. Pruzena usluga je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.

Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivaékim
standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.

Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

L

90 NS O B 0

1IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU: j

Voditelj izrade:

Struéni suradnik:

Ratko Matotek gutin Matotek
dipl. ing. grad. dipl. ifg. &
ita 16 )
RudercaA?(Goé\';‘é"Céa K Rudera Boskoviéa 16 g

CAKOVEC

tko Mato
REV-HR.HDSViP42022 7
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Izvadak iz zemljiSne knjige

o

| ..:,

5-"‘
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Varazdinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 23.03.2021. 12:35

Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina; 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 930
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3463/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
BrﬁJ; Povriina
Rbr. eemljbe Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro ¢hv m2
Lestice)
1. 147 KUCA SA DVORISTEM U BELETINCU 206
UKUPNO: 206
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasnidki dio: 1/4
JURINJAK MAGDA, MIJINA, BELETINEC 30

2. Suvlasniéki dio: 3/4
OPCINA SVETI ILIJA, OTB: 10443118219, SVETI ILIJA, TRG JOSIPA GODRIJANA 2

C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 23.03.2021.

Ne placa se sudska pristojba iznosa 20,00 Kn sukiadno odredbama clanka Tar. br. 15. (Napomena), stavka 9. upise u korist Republike
Hrvatske i jedinica lokaine i podrucne (regionalne) samouprave Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 33/19). Upisano u Knjizi
izvadaka pod brojem 18236/2021

Izdaao:

ZK referent:

Zemli&noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.03.2021, 12:35:17 Stranica: |
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Izvod iz katastarskog plana

'i'i:
:':,'v‘ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. BELETINEC, 331031
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN k& br.: 147

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 25.03.2021
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Izvod iz posjedovnog lista

e
A B4
REPUBLIKA HRVATSKA

DR7ZAVNA GEODETSKA UPRAVA _
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAZDIN

KLASA: 935-07/21-01/203

URBROQJ; 541-16-02/10-21-4
VARAZDIN, 23.03.2021

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BELETINEC (Mbr. 331031)
Posjedovni list: 1251

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedi$te upisane osobe OlB

171 JURINJAK STJEPAN MIRKOV, BELETINEC, VODOVODNA 11 61520040466

Podaci o katastarskim Cesticama

| [ Broj Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarske Povisinat Broi Posebni
§° & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
estice zgrade o reZimi
147 LOVRESCAK 741| 5
KUCA | DVORISTE 741
Ukupua povriina katastarskih gestica 741

Ostale katastarske ¢estice su kao nepotrebne ispu3tene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama &l. 8. st. 1. todke 1. Zakona o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br.
115/16).

SluZbena osoba: Ivanéica Fristié¢
ovladtena katastarska referentica

Naziv izdavatelja Zajednitki Naziv izdavatelja . i i
dokinnants informacijski sustav cartifikata Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR
ij izdavanja ijski j
Vrijeme I 23.03.2021 0938 SeTiiski broj 297171126063200778477437232612071909871
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z126330342fd171b0

Skeniranjem QR kada navedenog na ovom elektroniékom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto moZete udiniti i na
internet adresi htips://oss uredjenazemlja.hi/public/preuzmiDokument unasom kontrolnog broja. U oba slu¢aja sustav &e
prikazati izvomik ovog dokumenta. U slu€aju da fe ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje to&nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene =
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Geoportal DGU

Beletinec

Krusljevec

BELETINEC v

Izlaganje na javni uvid u tijeku

KATASTARSKE CESTICE SU
UIPESTSPKU IZLAGANJA
NAYJAVNIUVID

15170
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Javna prometna povrsina

-l NESLUZBENA KOPILJA

:: |
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN

Stanje na dan: 24.03.2021. 23:31 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1/A
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1713/2015
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbi. | Zemkifta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)

1. 103/3 PUT U LOVRESCAKU 56

2. 19172 PUT U CIGLENICI 31

3. 191/4 PUT U CIGLENICI 53

4. 192/19 PUT U CIGLENICI 121

5 192/85 PUT U CIGLENICI 203

6. 260/6 PUT NA GOLOM REBRU 41

7 260/62 PUT NA GOLOM REBRU 278

8. 260/83 PUT NA GOLOM REBRU 418

9. 260/84 PUT NA GOLOM REBRU 480

10. 261/6 PUT U HRASCINI 134

11. 298/1 PUT U LOVRESCAKU 69

12. 298/3 PUT U LOVRESCAKU 10

13. 298/6 PUT U LOVRESCAKU 3

14. 298/12 PUT U LOVRESCAKU 23

15, [391/5 PUT U VUCENICI 98

16. [391/13  |PUT U VUCENICI 25

17. 391/17 PUT U VUCENICI 27

18. 391/23 PUT U VUCENICI 18

19. 391/34 PUT U VUCENICI 103

20. 391/78 PUT U VUCENICI 333

21. 391/103 PUT U VUCENICI 461

22. 391/121 PUT U VUCENICI 121

23. 391/122 PUT U VUCENICI 689

24. |391/142 |PUT U VUCENICI 389

25. 391/221 PUT U VUCENICI 189

26. 39272 PUT U VUCENICI 78S

27 394/21 PUT U GRADISCU 23
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.03.2021. 10:20:39 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 331031, BELETINEC Broj ZK uloska: 1/A
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemijista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
Cestice)

28. 474/5 PUT U GRADISCU 20

29. 474/8 PUT U GRADISCU 86

30. 477/4 PUT U BERETINSCAKU 6

31 477/7 PUT U BERETINSCAKU 8

32. 478/5 PUT U BERETINSCAKU 38

33. 479/9 PUT U BERETINSCAKU 70

34. 48172 PUT U BERETINSCAKU 153

3s. 491/9 PUT U BERETINSCAKU 78

36. 499/23 PUT U BERETINSCAKU 130

37. 501/14 PUT U BERETINSCAKU 153

38. 503/13 PUT U BERETINSCAKU 59

39. 503/38 PUT U BERETINSCAKU 271

40. 757/6 ULICA 101
41. 906/6 PUT REG.CESTA 2243 101
42. 1110 PUT U CARINCU 39

43. 1112 PUT U CARINCU 90

44. 1113/1 PUT U CARINCU 215

45. 1113/3 PUT U CARINCU 196

46. 1114/3 PUT U CIRKVISCU 41

47. 1114/5 PUT U CIRKVISCU 414

48. 1114/7 PUT U CIRKVISCU 624

49. 1120 PUT U CIRKVISCU 796

50. 1124 PUT NA KREGI 190

51. 1126 PUT NA KREGI 377

52. 1127 PUT NA KREGI 1 31

53. 1128 PUT U BELETINCU 133

54. 1129 PUT U BELETINCU 243

5s. 1135 PUT U BERETINSCAKU 1495

56. 1137 PUT U BERETINSCAKU 771

57. 1140 PUT U VUCENICI 342

58. 1141 PUT U VUCENICI 64

59. 1142 PUT U VUCENICI 50

60. 1143 PUT U VUCENICI 574

61. 1144 PUT U VUCENICI 85

62. 1147 PUT U BRESKI 19
Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.03.2021. 10:20:40 Stranica: 2
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Katastarska op¢ina: 331031, BELETINEC

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
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Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1/A

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemi]idta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
UKUPNO: 1| 13042 202
B
Vlastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
DRUSTVENO VLASNISTVO U OPCOJ UPOTREBI
(@
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 24.03.2021.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 25.03.2021. 10:20:40 Stranica: 3

beletinec, vodovodna 24

45

www.m-investa.hr



moderna - investa d.o.o. ¢akovec

Uvjerenje o evidentiranju gradevina

!:.r:,g

-

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

VARAZDIN

KLASA: 935-08/21-02/49
URBROJ: 541-16-02/6-21-2
VARAZDIN, 23.03.2021

Podrucni ured za katastar Varazdin na temelju ¢l. 168. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»
Narodne novine, br. 112/18) , ¢1. 159. Zakona o opéem upravnom postupku (»Narodne novine, br.
47/09), a na zahtjev OPCINA SVETI ILIJA, OIB: 10443118219, TRG JOSIPA GODRIJANA 2, SVETI
ILIJA, HRVATSKA izdaje se:

UVJERENJE

Da su gradevine evidentirane u katastarskom operatu K.o. BELETINEC (Mbr.331031) na k.&.br. 147,
prije 15.02.1968. godine. Tlocrtna povriina evidentiranih gradevina iskazana je u p.l.br. 1251, K.o.
BELETINEC (Mbr.331031) kao kuéa i dvoriste.

Sastavni dio ovog uvjerenja su izvod iz katastarskog plana i prijepis posjedovnog lista.

Ovo se uvjerenje izdaje u svrhu ishodenja akata prostornog uredenja te se u druge svrhe ne smije
uporabiti.

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama ¢1. 8. st. 1. to€ke 1. Zakona o upravnim
pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16).

Izradio/la: Sluzbena osoba:
Stjepan Matijaec Stjepan Matijasec
ovlasteni geodetski referent ovlaSteni geodetski referent
Priloga: 2
RIYVi il puipia oy

Kontrolni braj 71263201227e93d6a

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroniékom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto mozete uginiti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmibokument unosom kontrolnog broja. U oba siuéaja
sustav ¢e prikazatl izvornlk ovog dokumenta. U siucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, Drzavna geodetska uprava potvrduje to&nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave,

Napomene
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Energetski certifikat

ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE R
prema Pravilniku o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (Narodne novine 88/201 7) -.
STAMBENA ZGRADA
Naziv zgrade
OBITELISKA KUCA
Naziv samostalne uporabne cjeline zgrade A
VODOVODNA ULICA 24 42214 Beletinec

T T T T T Ullalkuénibro] T T Tpofmnskibol T T T Mt — — — ——
PODACI O ZGRADI O nova M postojeca O rekonstrukcija
Vrsta zgrade (prema Pravilniku) Obiteljske kuée
Vrsta zgrade prema sloZenosti tehnic¢kih sustava zgrada s jednostavnim tehni¢kim sustavom
Vlasnik / Investitor OPCINA SVETI ILIJA
k.¢.br. 147 k.o. BELETINEC
Plostina korisne povriine grijanog dijela zgrade Ak [m?] 107,95 Godina izgradnje / rekonstrukcije ' 1965 / 1965
Gradevinska (bruto) povrsina zgrade [m?] 143,80 Mjerodavna meteorologka postaja VARAZDIN
Faktor oblika fo [m-1] 0,88 Referentna klima Kontinentalna

Specifi¢na godi$nja potrebna toplinska
ENERGETSKI RAZRED ZGRADE energija za grijanje Q" H,nd [kWh/
(m?a)]

Specifi¢na godi$nja primarna
energija Eprim [kWh/(m?a)]

451 724

A
i

gt

. ,
[ P
PR 0

Specifi¢na godi$nja isporu¢ena energija Edel [kWh/(m?a)] 713

2D = _—

Specifi¢na godisnja emisija CO2 [kg/(m?a)] 25

Upisati "nZEB" ako energetsko svojstvo zgrade (Eprim) zadovoljava zahtjeve za
zgrade gotovo nulte energije propisane vaze¢im TPRUETZZ

ROK VAZENJA CERTIFIKATA / PODACI O OSOBI KOJA JE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT

Oznaka energetskog certifikata P_910_2015_10698_SZ1 Datum izdavanja | 12.4.2021. Datum vaZenja 12.4.2031.
Naziv ovlastene pravne osobe MODERNA d.o.0. D B tn a (< Registarski broj  P-910/2015
Ime i prezime imenovane osobe u Hrvoje Matotek, mag. ipg. el. )) D

ovlastenoj pravnoj osobi ili ime i d.o_ o.

prezime ovlastene fizi¢ke osobe

/vlastoruéni potpis K O v E C

PODACI O OSOBAMA KOJE SU SUDJELOVALE U IZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKATA

Dio zgrade Ime i prezime ovlatene osobe Naziv pravne osobe Registarski broj Vlastoruéni potpis
Gradevinski #

Strojarski "

Elektrotehnicki 7

O 00 SRESSE ST

AD29 B-336B-4B9D-8 007487

beletinec, vodovodna 24 47 www.m-investa.hr



moderna - investa d.0.0. ¢akovec

Uporabna dozvola

g
nm
L.

S

REPUBLIKA HRVATSKA

VaraZdinska zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje,

graditeljstvo i zastitu okolisa

SjediSte Varazdin
KLASA: UP/I-361-05/21-30/000060
URBROJ: 2186/1-08/9-21-0005

Varazdin, 20.05.2021.

VaraZdinska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliga,
Sjediste Varazdin, na temelju ¢lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj
153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rieSavajuéi po zahtjevu kaji je podnijela OPCINA SVETI ILIJA,
HR-42214 Sveti llija, Trg Josipa Godrijana 2, OIB 10443118219, izdaje

UPORABNU DOZVOLU
ZA GRADEVINE IZGRADENE DO 15. VELJACE 1968. GODINE

l. Utvrduje se da je:
— gradevina stambene namjene - obiteljska kuca
— gradevina mjeSovite namjene (pomocna) - spremiste
na katastarsko Cestici broj ké.br. 147 k.o. Beletinec (Beletinec, Vodovodna 24), izgradene
prije 15. veljaCe 1968. godine.
Il. Podaci o gradevini

= dimenzije gradevine:

— gradevina stambene namjene - obiteljska kuc¢a je maksimalne vanjske tlocrine
veli¢ine 8,74 x 9,56 m, maksimalne visine do vijenca 5,25 m, te do sljemena 8,50 m

— gradevina pomoc¢ne namjene - spremiste je vanjske tlocrine velicine 4,60 x 9,82 m,
maksimalne visine do vijenca 3,57 m, te do sljemena 5,50 m, mjereno od nize kote
uredenog terena

= nadin smjestaja na Cestici:

— gradevina stambene namjene - obiteljska kuca je slobodnostojeéa katnica (P + 1)

— gradevina mjeSovite namjene {pomocna) - spremiste je slobodnostojeta prizemnica
L]

Ill. Ispitivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta, te drugih uvjeta i
zahtjeva nije prethodilo izdavanju ove dozvole.
OBRAZLOZENJE

Investitor, OPCINA SVETI ILIJA, HR-42214 Sveti llija, Trg Josipa Godrijana 2, OIB
10443118219, zatrazila je podneskom zaprimijenim dana 24.03.2021. godine izdavanje
uparabne dozvole za gradevine izgradene prije 15. veljace 1968. godine za gradevine iz tocke I
izreke.

U provedenom postupku, te uvidom u dostavijene dokaze:

KLASA: UP/I-361-05/21-30/000060, URBROJ: 2186/1-08/9-21-0005 1/2 ID: P20210324-634796-218

Ova elekironic¢ka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukiadno EU uredbi 310/2014/EU (elDAS
Reguiation), a isii je vidljiv na posffednjof nenumeriranof stranici. {zvor pouzdanosti je European Union Trusted Lis(s
(https://webgate.ec.europa.eufti-browser/}. U polpis je ugraden vremenski pecat, e je omogucen za LTV.
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— Uvjerenje, KLASA: 935-08/21-02/49, URBROJ: 541-16-02/6-21-2, od 23.3.2021. godine
izdano po Drzavnoj geodetskoj upravi, podruéni ured za katastar Varazdin

— ocevidom na Cestici odrzanim dana 19.05.2021. godine te nakon pregleda predmetnih
gradevina utvrdeno je da su prema nadinu gradnje i ugradenom gradevinskom materijalu
gradevine iz to€ke . izreke ove dozvole izgradena prije 15. veljace 1968. godine.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 184. Zakona o gradnji, te je odluéeno
kao u izreci.

Oslobodeno od placanja upravne pristojpe prema ¢lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
{"Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alie poStom
preporuceno. Na Zalbu se placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi.
VIS| REFERENT ZA POSLOVE PROSTORNOG
UREBDENJA | GRADITELJSTVA
Nevenka Seset, ing.grad.

DOSTAVITI:

= elektronitku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr}, te ovjereni
ispis elektronicke isprave putem poste

C—:)DPCINA SVETI ILIJA
HR-42214 Sveti llija, Trg Josipa Godrijana 2

= spis elekironicke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (hitps://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Varazdin, Odjel za katastar nekretnina Varazdin
HR-42000 VaraZdin, Stanka Vraza 4

KLASA: UP/I-361-05/21-30/000060, URBROJ: 2186/1-08/9-21-0005 2j2 ID: P20210324-634796-Z18

Cva siekironi¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https./fwebgate.ec.europa.eufti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pedat, te je omogucen za LTV,
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Elekironicki potpis

subladng uredh (EU) broj 34052014
Yisradosinjnost ovay dokumenia moZste provjeriti
ranjern QR kada, Skeniranjer ovog kods, sustav ée
Vas preusmierfi na skanlce izvorvika ovag dokumernta,
kako biste mogli potwrditi sutenticnost Njsgowa
vierodostiojnast u ovom digitalnom obliky, vafana je i
istavjeina pofpisanorn dokumertu u fizékom oblku.

NEVENKA 6ECET
VARAZDINSKA ZUPANIIA
Pofpisano: 20 052021,
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REPUBLIKA HRVATSKA
Varazdinska zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa
Sjediste Varazdin

KLASA: UP/I-361-05/21-30/000060
URBRQJ: 2186/1-08/9-21-0008
Varazdin, 24.05.2021.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

8 danom 24.05.2021. godine izdano rjeSenje (Uporabna dozvola za gradevine izgradene do
15.02.1968., KLASA:UP/I-361-05/21-30/000060, URBROJ:2186/1-08/9-21-0005 od 20.05.2021.
godine) je postalo pravomoéno.

VIS| REFERENT ZA POSLOVE PROSTORNOG
UREBENJA | GRADITELJSTVA
Nevenka Seset, ing.grad.

DOSTAVITI:

= ispis elektroni¢ke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:
= elektronitku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

ZOPCINA SVETI ILIJA
~ HR-42214 Sveti llija, Trg Josipa Godrijana 2

KLASA: UP/I-361-05/21-30/000060, URBROJ: 2186/1-08/9-21-0008 11 ID: P20210324-634796-Z218

Ova elekironi¢ka isprava potpisana je kvalificiranim efekironi¢kim pofpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https:/fwebgate.ec.europa.cufti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pelat, te je omogucen za LTV.
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NEVENXA SESET
VARAZDINSKA ZUPANIIA
Polpisano: 24 05 2021

Elektronicki potpis

gukladne uredbi (EU) broj 9102014
VYisrodestojnost ovog dokurmarta mo2ale provjerili
skenraniern QR kods. Skenirerjern ovog kods, susiay Ge
VYas preusmjetii na skanice izvornika ovog dokutnenta,
kako biste mogli potvr dili auteati€nost. Njsgova
vieradostonest u ovorn digielnom obliky, vafana jet
istovjetna potpisanon dokumertu u izickem ahliku

beletinec, vodovodna 24
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REPUBLIKA HRVATSKA
Varazdinska Zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa
Sjediste Varazdin

KLASA: UP/I-361-05/21-30/000060
URBROJ: 2186/1-08/9-21-0007
VaraZzdin, 24.05.2021.

POTVRDA O 1ZVRSNOSTI RJESENJA

S danom 24.05.2021. godine izdano rjeSenje (Uporabna dozvola za gradevine izgradene do
15.02.1968., KLASA:UP/I-361-05/21-30/000060, URBROJ:2186/1-08/9-21-0005 od 20.05.2021.
godine) je postalo izvrsno.

VIS| REFERENT ZA POSLOVE PROSTORNOG
UREBENJA | GRADITELJSTVA
Nevenka Seset, ing.grad.
DOSTAVITI:

= spis elektroni€ke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektroniSku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— OPCINA SVETI ILIJA
HR-42214 Sveti llija, Trg Josipa Godrijana 2

KLASA: UP/-361-05/21-30/000060, URBROJ: 2186/1-08/9-21-0007 111 ID: P20210324-634796-Z218

Qva elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukiadno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS
Regulation), a isli je vidijiv na posifednjoj nenumeriranoj stranici. izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(hitps://webgate.ec.europa.euft-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omoguden za LTV.
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NEVENKA SESET
VARAZDINGKA ZUPANIJA
Poipisano: 2405 2021

Elektronicki potpis

sukladno uredhi (EU) broj 3102014
Vetodostojnost ovog dokumenta mo2ete provijsriti
skeniranjern QR koda, Skeniranemn ovog koda, sustav e
Vas preusmierii ra stranice 2vornika ovoq dokumenta,
kako biste moqii polyrditi aulentiénost Njegova
vjerodustojnost u ovom digtalnom oblku, vafiana jei
isto¥jaina potpisanom dakurnaniu u hzic kem obliki
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Izracun koeficijenta za prilagodbu troskovne vrijednosti trziSnoj

Podrucje: okolica Varazdina

moderna - investa d.o.o. ¢akovec

ID ZKC 1181484 1083116 1166588 1207667 1220008
NASELJE Gornji Kuc¢an Jalkovec Jalkovec C mecv . Hra$cica
Biskupecki
. Ulica braée | Nova ulica Crnec Nova ulica
ADRESA vitnaulicalo) -y ic 85 22 |Biskupeckiso| 22
k.o. Gornji Kué¢an Jalkovec Jalkovec C mecv . Varazdin
Biskupecki
kat.cest.br. 386 759 710/2 706 6604/14
Datum kupoprodaje 09.10.2019. | 21.03.2019. |26.07.2019.| 24.10.2019. | 15.11.2019.
KUPOPRODAJNA VRIJEDNOS.T S, 1.000.439,91 | 520.000,00 | 752.822,52 | 579.792,09 | 967.786,17
Izvor podataka: eNekretnine
Srednji tecaj HNB-a (kn/€) 7,410666 7,411578 7,380613 7,433232 7,444509
KUPOPRODAJNA VRIJEDNO.ST Cp© 135.000,00 70.160,50 | 102.000,00 | 78.000,00 | 130.000,00
Izvor podataka: eNekretnine
TROSKOVNA, VRIgEDl,VOST TV .(€). 126.855,18 68.397,74 | 104.726,72 | 79.054,60 | 128.033,81
Izvor podataka: istraZivanje procjenitelja
KOEFICIJENT PRILAGODBE 1,06 103 0.97 0.99 102
(kpt = Cp/TV)
PROSJECNI KOEFICIJENT PRILAGODBE
. 1,01
(kpt)
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