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1. UVOD

U kontekstu suvremenog upravljanja javnom imovinom, Opéina Sveti Ilija posebnu paznju
usmjerava na nacela transparentnosti, ué¢inkovitosti i odgovornog gospodarenja javnim resursima.
Uptavljanje imovinom temelji se na racionalnom koriStenju postojecih kapaciteta, uz istodobno
stvaranje preduvjeta za nove razvojne projekte koji doprinose gospodarskom rastu i kvalitet
zivota stanovnika.

Uzimajudi u obzir da je 2023. godine dovtSen projekt katastarske izmjete, stvoreni su znacajni
preduvjett za ucinkovitije upravljanje imovinom i realizaciju razvojnih projekata.

Donosenje Godisnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. 1 19. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18). Plan upravljanja odreduje kratkorocne
ciljeve i smjernice upravljanja imovinom Opcine Sved Ilja, te provedbene mjete u svrhu
provodenja Strategije, te mora sadrzavati detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima
imovine u vlasnistvu Opcine Sveti Ilija i godi$nje planove upravljanja pojedinim oblicima imovine
u vlasnistvu Opéine Svetl Iljja:

- godisnji plan upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasniStvu Opcine Sveti Ilija,

- godisnji plan upravljanja i raspolaganja stanovima i poslovnim prostotima u vlasnistvu Opcine
Sveti Ilija,

- godisnji plan upravljanja i raspolaganja gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Opéine Sveti Ilija,

- godis$nji plan rjesavanja imovinsko - pravnih i drugih odnosa vezanih uz projekte obnovljivih
izvora energije te ostalih infrastrukturnih projekata sukladno propisima koji ureduju ta podrudja,

- godisnji plan provodenja postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine Sveti lija,
- godisnji plan rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa,

- provedbe projekata javno-ptivatnog partnerstva,

- godisnji plan vodenja registra imovine,

- godi$nji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javno§cu i pravo na pristup
informactjama koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine Sveti Ilija,

- godisnji plan zahtjeva za darovanje nekretnina upucen Ministarstvu drzavne imovine.

Plan upravljanja donosi se za razdoblje od godinu dana. Poblizi obvezni sadrzaj Plana upravljanja,
podatke koje mora sadrzavati i druga pitanja s tim u vezi, propisano je Utedbom o obveznom
sadrzaju plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne novineg, btoj
24/14).

Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Opcine Sveti Ilija za razdoblje od
2020. do 2026. godine (dalje u tekstu Strategija), Plan upravljanja imovinom u vlasni§tvu Opcine
Sveti Ilija za 2024. godinu i Izvjesc¢e o provedbi Plana upravljanja, tri su klju¢na i medusobno
povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom. Strategijom se odreduju dugoroéni
ciljevi 1 smjernice upravljanja imovinom uvazavajuli pti tome gospodatske i razvojne interese
Opc¢ine Sveti Ilija. Planovi upravljanja uskladuju se sa Strategijom i moraju sadrzavati detaljnu
analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine u
vlasnistvu Opéine Sveti Iljja.



Plan upravljanja je jedinstveni dokument sveobuhvatnog prikaza transparentnog upravljanja
imovinom u vlasnistvu Opdine Sved Ilija. Smjernice Strategije, a time 1 odrednica godi$njih
planova jest pronalaZzenje optimalnih rjesenja koja ¢e dugoroéno ocuvati imovinu, Cuvati interese
Opcine Sveti Ilija 1 generirati gospodarski rast kako bi se osigurala kontrola, javni interes i
pravicno raspolaganje imovinom u vlasnistvu Opéine Sveti Ilija.

Upravljanje imovinom kao ekonomski proces podrazumijeva evidenciju imovine, odnosno uvid u
njen opseg 1 strukturu, racunovodstveno priznavanje i procjenu njene vrijednosti, razmatranje
varijantnih rjesenja uporabe imovine, odlucivanje o uporabi i analizu moguénosti njene utrzivosti
u kratkom 1 dugom roku, odnosno upravljanje ucincima od njene uporabe.

Upravljanje nekretninama odnosi se na provedbu postupaka potrebnih za upravljanje
nekretninama, sudjelovanje u oblikovanju prijedloga prostornih rjesenja za nekretnine, tekuceg i
investicijskog odrzavanja nekretnina, reguliranje vlasnickopravnog statusa nekretnine, ustupanje
nekretnina na koriStenje ustanovama 1 pravnim osobama za obavljanje poslova od javnog interesa
te obavljanje drugih aktivnosti i poslova u skladu s propisima koji ureduju vlasnistvo i druga
stvarna prava.

Raspolaganje imovinom podrazumijeva sklapanje pravnih poslova ¢ija je posljedica prijenos,
otudenje i ogranicenje prava vlasnistva u korst druge pravne ilt fizicke osobe, kao Sto su
prodaja, darovanje, osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluznosti, zakup, najam, razvrgnuce
suvlasnickih zajednica, zamjena, koncesija, osnivanje prava zaloga na imovini ili na drugi nacin te
davanje imovine na uporabu.

Temeljni cilj Strategije jest ucinkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasniStvu Opcine Sveti
Ilija prema nacelu ucinkovitosti dobroga gospodara. U tu svrhu potrebno je aktivirati nekretnine
u vlasnistvu Opéine Sveti Ilija 1 staviti ih u funkciju gospodarskoga razvoja.

Plan upravljanja sastoji se od deset poglavlja prateéi u tome strukturu upravljanja imovinom u
vlasniStvu Opcine Sveti Ilija proteklih godina, odnosno strukturu utvidenu Uredbom o
propisanom sadrzaju Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne
novine«, broj 24/14). Poglavljima godiSnjih planova definiraju se kratkorocni ciljevi, pruzaju
izvedbene mjere, odnosno specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice
upravljanja, a sve u svrhu ucinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Opéine Sveti Ilja s
ciljem njezina oCuvanja 1 vaznosti za zivot 1 rad sadasnjih 1 buducih generacija, te njezine funkcije
u sluzbi gospodarskog rasta.

Vazna smjernica Strategije je da svi podaci u registru imovine moraju biti konkretni, tocni i
redovito azurirani, a kako bi predstavljali vjerodostojan uvid u opseg i strukturu imovine u
vlasnistvu Opcine Svet Ilija.

Imovina Opcéine Sveti Ilyja u sluzbi gospodarskog rasta ima pokretacku snagu razvoja jedinica
lokalne 1 podrucne (regionalne) samouprave, dajuci priliku inovatorima, poduzetnicima,
mnvestitorima 1 udrugama, nadahnjujuéi ljude s vizijama i idejama.

Tablica 1. Planirani prihodi od imovine za trogodisnje razdoblje

Proradun _ ro]ekcqa rjeia g
2025. 2026. 2027.

45.620,00 eura | 47.100,00 eura | 48.100,00 eura
45.620,00 eura | 47.100,00 eura | 48.100,00 eura




Planom upravljanja predvida se ucinkovito upravljanje i raspolaganje imovinom, u smislu dobrog
gospodara. Prioritet je postaviti optimalna rjesenja upravljanja imovinom za buduce narastaje,
generiranje gospodarskog rasta kao i ostvarenje strateskih razvojnih ciljeva.

2. GODISNJI PLAN UPRAVLJANJA [ RASPOLAGANJA POSLOVNIM
PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE SVETI IL}JA

Op¢ina Sveti Ilija tijekom 2024. godine provela je javni natjecaj za zakup poslovnih prostora,
¢ime su isti stavljeni u funkciju. Cilj je povecanje ptihoda i razvoj usluga za stanovniStvo. U
narednom razdoblju nastavlja se transparentno upravljanje i optimizacija kotiStenja prostora.

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(»Narodne novine«, broj 125/11, 64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne prostotije, garaZe 1
garazna mjesta.

Ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim prostorima u vlasniStvu Opdcine Sveti Ilja jesu
sjjedect:

1. Opcina Sveti Ilija mora na racionalan i uéinkovit naéin upravljati poslovnim prostotima na
nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni Opéini Sveti Ilija budu stavljeni u funkciju koja ée
sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju. Svi drugi poslovni prostoti moraju
biti ponudent na trzistu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim
natjecajem.

2. Ujednaciti standarde koristenja poslovnih prostora.

Prema odredbama clanaka 32. 1 33. Zakona o udrugama (Narodne novine 74/14 , 70/17, 98/19)
programi 1 projekti od interesa za opée dobro u Republici Hrvatskoj koje provode udruge mogu
se financirati, izmedu ostalog, iz proracuna jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne samouprave)
koje financiraju i ugovaraju provedbu programa i projekata od interesa za opée dobro na temelju
provedenog javnog poziva odnosno natjecaja ili na temelju posebnog propisa o financiranju
javnih potreba. Uredbom o kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa
1 projekata od interesa za opce dobro koju provode udruge (Narodne novine 26/15) su propisani
kriteriji, mjerila 1 postupci koje jedinice lokalne i podruéne (tegionalne) samouprave raspolazuci
sredstvima iz javnih izvora primjenjuju prilikom financiranja 1 ugovaranja programa i/ili projekata
od interesa za opce dobro koje provode udtuge. Prema odredbama ¢lanka 6. navedene Utredbe,
financiranje programa i projekata provodi se putem javnog natjecaja, a osim navedenog, javni
natjecaj se objavljuje za financiranje, odnosno sufinanciranje dodjele nefinancijske podiike u
pravima, pokretninama i nekretninama namijenjenih udrugama koje ptovode programe i projekte.

Tablica 2. Zakup poslovnih prostora u vlasniStvu Opéine Sveti Ilija

Zakup posipvnih prostota u viasniStvu Opéine Sveti Ilija

Poslovni prostor opcinske zgrade

Prostor Povrsina u m? Namjena
Poslovna prostorija 36,00 m? Postanski ured Sveti Ilija
Poslovna prostorija 41,29 m* Ambulanta
Poslovna prostorija 57,00 m? Ljekarna




Poslovna prostorija 24,00 m? Hrvatski Telekom

Ostali poslovni prostorti

Prostor Povisina u m? Namjena

Poljoprivredna trgovina 1
ljckarna u Svetom Ilyi, Vilima 155,78 m? Prodaja poljoptivrednih lijekova
Cecelje 3

Op¢ina Sveti Iljja je utvrdila namjenu nekretnina s kojima upravlja 1 raspolaze njima prema nacelu
dobrog gospodara, a u svrthu ucinkovitog raspolaganja imovinom.

Opéimna Sveti Ilija u svomn vlasniStvu ima drustvene domove u golovo svim naseljima na svom
podrudju, 1 to u naseljima Beletinec, Doljan, Krizanec, Seketin, Tomasevec Biskupecki 1 Zigrovec,
dok naselje Krusljevee trenutno ne raspolaze talkvim objektom.

Drustveni domovi predstavljaju vaznu infrastrukturnu 1 drustvenu komponentu Jokalne zajednice
te se koriste za potrebe odrzavanja kulturnih, drustvenih 1 drugth aktivnosti od javnog interesa.
Opcma upravlja navedenim objektima na nacin da ih, sukladno potrebama stanovnistva, daje na
koristenje fizickim i pravoim osobama, vodedi pritom racuna o njihovoj optimalnoj iskoriStenosti
1 ocuvanju.

Koristenje drustvenih domova 1 drugih prostora u vlasnistvu Opdine uredeno je Odlukom o
uvjetima 1 nacinu koriStenja prostorija drustvenih domova 1 zgrada javne i druge namjene na
podrucju Opéine Sveti lija, kojom su definirani uvjeti, nacin 1 kriteriji koriStenja.

Osim povremenog najma, Opcina je s pojedinim udrugama sklopila ugovore o koridtenju
prostora za njithove redovne aktivnosti, ¢ime se dodatno potice razvoj civilnog drustva i
drustvenog zivota na podrucju Opéine.

U narednom razdoblju planira se izgradnja drustvenog doma u naselju Krusljevec, ¢ime ce se
osigurati ravnomjerna dostupnost drustvene infrastrukture svim naseljima. Takoder, postojeci
poslovni prostor u naselju Sveti Ilja je ureden i opremljen te postoji mogucnost njegove
prenamjene u svrhu dodatnih drustvenih ili javnih sadtzaja, ovisno o potrebama lokalne
zajednice.

3. GODISNJT PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRAPEVINSKIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE SVETI ILIJA

Op¢ma raspolaze gradevinskim zemljistem kao razvojnim resursom. Donesene su odluke o izradi
prostornih planova i UPU-ova, a planira se otkup zemljiSta unutar njihovog obuhvata radi
realizacije razvojnih projekata.

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine,
broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), zemljiste unutar granica gradevinskog podrudja te
zemljiSte 1zvan gradevinskog podrucja obuhvaceno gradevnom cesticom na kojoj je izgradena
gradevina.

Gradevinsko zemljiSte ¢ini dio nekretnina u vlasnistvu Opéine Sveti Ilja koji predstavija
potencijal za investicije 1 ostvarivanje ckonomskog rasta. Aktivnosti u upravljanju 1 raspolaganju
gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Opcine Sveti Ilija podrazumijeva 1 provodenje postupaka
stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja 1 prava sluznosti,
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rjesavanjc imovinskopravnih odnosa, davanjem u zakup zemljista te kupnjom nekretnina za korist
Opcine Sveti Ilija, kao 1 drugim poslovima u vezi sa zemljiStem u vlasnistvu Opdine Sveti Tlija,
ako upravljanje 1 raspolaganje njima nije u nadleznosti drugog tijela.

Upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljistem u vlasnstvu Opdine Sveti Ilija uredeno je:

- Zakonom o upravljanu i raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (»Narodne
novine«, broj 94/13, 18/16, 89/17, 52/18,112/18),

- Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svthu izgradnje infrastrukturnih gradevina
(»Narodne novine«, broj 80/11, 144/21),

- Zakonom o unapredenju poduzetnicke infrastrukture (»Narodne novine«, broj 93/13, 114/13,
41/14, 57/18, 138/21),

- Zakonom o strateskim investicijskim projektima (»Narodne novines, broj 29/18, 114/18)

- Zakonom o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novineg, broj 91/96, 68/98,
137/99,22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15, 94/17).

Poduzetnicka zona treba osigurati osnivanje i gradnju proizvodnog objekta u najkraéem roku,
sastavni dio poduzetnicke zone je centar za edukaciju i pruzanje savjeta poduzetniku o
financiranju, proizvodnji 1 na¢inu poslovanja te ravnomjetno osnivanje poduzetnickih zona kako
b1 se izjednacile razlike u standardu izmedu pojedinih Zupanija. Namjera osnivanja Poduzetnickih
zona jest poticanje razvoja poduzetnistva kao pokretacke snage lokalnog odrzivog gospodarskog
razvoja s ciljem povecanja broja gospodarskih subjekata na podru¢ju Opdcine Sveti Ilija i
poboljsanja njihovih poslovnih rezultata, povecanje konkurentnosd poduzetnika, porast
zaposlenosti, te povecanje udjela proizvodnje u ukupnom gospodarstvu Opéine Sveti Ilija.

Interni akti iz podrudja upravljanja Poduzetnickim zonama Opéina Sveti Ilija je:
- Odluka o osnivanju poduzetnickih zona (izmjene i dopune) (“Sluzbeni vijesnik Varazdinske
zupanije br. 34/15 ).

Tablica 3. Tabelarni prikaz Cestica u vlasnistvu opcine Sveti Ilija u poduzetnickoj zoni Tomasevec
Biskupecki — k.o. Sveti Ilijja

Kj\ggz:{?é{‘ iKA POVITISIII?;A iy VLASNISTVO k.& NAMJENA k.c. STAN]JE
1365 2.690,00 Opéina Svet Tlia PoggSZLEOT\If;{iKO Nije formirana
1366 3.827,00 Opéina Sveti lja B eI CKO ~ Nije formirana
1367 3.595,00 Optina Sveti Ilija POEgSZL%%iKO Nije formirana
1368 2.029,00 Opéina Sveti Ilija POI?gSZLEOT‘ﬂiKO ~ Nije formirana
1376 1.513.00 Opéina Sveti Ilija POI?C‘)JSZLE(;;N,;&KO Nije formirana
1402 2.052,00 Opéina Sveti Iija PoggSZL%T\I%iKO " Nije formirana
UKUPNO 15.706,00 :

Tablica 4. Tabelarni prikaz cestica u vlasnistvu opdcine Svet Ilija poduzetnicke zone Svet Ilija —
k.o. Sveti Ilja



KATASTARSKA | POVRSINA k. e 1 ST -
ARSTIC A gy VLASNISTVO k.¢ NAMJENA k. STANJE
bl " =] PODUZETNICKO ; ]
1797 1.615,00 Opé¢ina Sveti Ilija POSLOVN A Nije formirana
UKUPNO 1.615,00

3.1. Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama (»Narodne novine«, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21, 114/22, 114/22, 04/23, 133/23, 156/25), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za
promet vozilima, koje svatko moze slobodno koristiti na nacin 1 pod uvijetima odredenim
navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu
navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj uporabi u vlasnistvu jedinice
lokalne samouprave na cijem se podrudju nalaze. Nerazvrstane ceste se ne mogu otuditi iz
vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti s¢ na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava
sluznosti 1 prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno odluct izvrsnog tijela jedinice lokalne
samouprave, pod uV]ttln’l'l da ne ornetfl]u odvl]fm] promc'm 1 Od17’1V’11’1]C nerazvrstane ceste. Dio
nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogostup 1 slicno) moze se dati u zakup sukladno
posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjesaka 1
odrzavanje nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao javno dobro
u opcoj uporabi 1 kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Opcina Sveti Ilija donijela je shjedece akte iz oblasti upravljanja nerazvrstanim cestama:
- Odluka o nerazvrstanim cestama na podrudju Opéine Sveti Ilija (»Sluzbeni vijesnik Varazdinske
zupanije«, broj 15/2024).

Opcinsko vijece Opcime Sveti Ilija na sjednici odrzanoj 20. veljace 2024. godine donijelo je
Odluku o nerazvrstanim cestama na podrucju Opéine Sveti Ilija kojom se ureduje upravljanje,
gradenje 1 odrzavanje nerazvrstanih cesta; vrsta, opseg 1 rokovi izvodenja radova redovitog i
1zvanrednog odrzavanja nerazvrstanih cesta te kontrola 1 nadzor nad izvodenjem tih radova;
financiranje nerazvrstanih cesta; njthova zastita te nadzor 1 kaznene odredbe.

Nerazvrstana cesta je javno dobro u opcoj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na
¢ijem se podrudju nalazi. Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne
samouprave nitl se Na Njoj mogu stjecatl stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi
gradenja gradevina sukladno odluci izvrsnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetom da
ne ometaju odvijanje prometa 1 odrzavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen
pjesacima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne
ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjesaka 1 odrzavanje nerazvrstane ceste.

Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima 1 koje svatko moze slobodno
koristiti na nacin 1 pod uvjetima odredenim zakonom 1 Odlukom, a koje nisu razvrstane kao javne
ceste, 1 to posebice:

- ceste koje povezuju naselja,

- ceste koje povezuju podrudja unutar gradova 1 naselja,

- terminali 1 okretiSta vozila javnog prijevoza,

- pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih 1 drugth gradevina,

- druge ceste na podrudju naselja 1 gradova.

Nerazvrstanu cestu ¢ine:
- cestovna gradevina (donjt sloj, kolnicka konstrukeija, sustav za odvodnju atmosferskih voda s
nerazvrstane ceste, drenaze, most, vijadukt, podvoznjak, nadvoznjak, propust, tunel, galeria,
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potporni i oblozni zid, pothodnik, nathodnik i sli¢no), nogostup, biciklisticke staze te sve
prometne 1 druge povrsine na pripadajucem zemljiStu (zelene povriine, ugibaliSta, parkiraliita,
okretista, stajaliSta javnog prijevoza i sliéno),

- gradevna Cestica, odnosno cestovno zemljiSte u povrsini koju ¢ine povrsina zemljista na kojoj
prema projektu treba izgraditi ili je izgradena cestovna gradevina, povisina zemlji$nog pojasa te
povisina zemljiSta na kojima su prema projektu ceste izgradene ili se trebaju izgraditi gradevine za
potrebe odrzavanja ceste i pruzanja usluga vozadima i putnicima (objekti za odrZavanje cesta,
upravljanje 1 nadzor prometa, benzinske postaje, servisi i drugo),

- zemlji$ni pojas s obiju strana ceste potreban za nesmetano odtZavanje ceste Sirine prema
projektu ceste,

- prometna signalizacija (okomita, vodoravna i svjetlosna) i oprema za upravljanje i nadzor
prometa,

- javna rasvjeta 1 oprema ceste (odbojnici 1 zastitne ograde, uredaji za zastitu od buke, uredaji za
naplatu parkiranja i sli¢no).

4. PLAN PRODAJE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE SVETI ILIJA

Plan prodaje odnosi se na oSasnu imovinu bez razvojne funkcije (Sume i poljoptivredno
zemljiSte). Prodaja ¢e se provoditi transpatentno uz procjenu vrijednosti, a sredstva ce se koristiti
za razvojne projekte.

Op¢ina Sveti Ilija planira na racionalan i ucinkovit nadin upravljati svojim nekretninama s
obzirom da su nekretnine stavljene u funkciju po zavrSetku katastarske izmjere. Opéina Sveti Ilija
ima u planu prodaju nekretnina tijekom 2025. godine i to se uglavnom odnosi na o$asnu imovinu.
U vlasnistvu Op¢ine Sveti Ilija nalazi se o$asna imovina koja je sukladno Zakonu o nasljedivanju
dana Opéini Sveti Ilija na upravljanje.



5. GODISNJ1 PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO - PRAVNIH [ DRUGIH ODNOSA
VEZANIH UZ PROJEKTE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE TE OSTALIH
INFRASTRUKTURNIH PROJEKATA SUKLADNO PROPISIMA KOJI UREDUJU TA
PODRUCJA

U 2025. godini Opéina Sveti Ilija planira provoditi aktivnosti usmjerene na tjesavanje imovinsko-
pravnih 1 drugih odnosa potrebnih za ptipremu i realizaciju projekata 1z podrucja obnovljivih
izvora energije te ostalih infrastrukturnih projekata od znacaja za razvoj Opcine.

U navedene aktivnosti osobito se ukljucuju:

- utvrdivanje vlasnicko-pravnog statusa nekretnina u vlasnistvu Opéine ili na kojima Opcina ima

pravo uptavljanja, a koje su planirane za realizaciju energetskih 1 infrastrukturnih projekata,

- rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa (otkup, zamjena, osnivanje prava sluznosti, prava gradenja
1 drugih stvarnih prava) potrebnih za izgradnju i odrzavanje infrastrukturnth objekata,

- suradnja s nadleznim tjelima drzavne uprave, trgovackim drustvima, pravaim 1 fizickim
osobama radi pribavljanja potrebne dokumentacije 1 dozvola,

- uskladivanje aktivnosti s vazeéim zakonima i podzakonskim propisima koji ureduju podrudje
upravljanja imovinom, prostornog uredenja, gradnje, energetike 1 zastite okolisa.

Opéina Sveti Ilija ¢e u okviru svojih financyskih 1 organizacijskih mogucnosti poduzimati sve
potrebne radnje radi stvaranja preduvijeta za pravovremenu provedbu projekata obnovljivih
izvora energije 1 drugih infrastrukturnih projekata, s ciljem unapredenja komunalne 1 energetske
infrastrukture te poticanja odrzivog razvoja Opcine.

Sukladno Zakonu o uredivanju imovinsko-pravnih odnosa, u svrhu izgradnje infrastrukturnth
gradevina, osiguravaju se pretpostavke za ucinkovitije provodenje projekata, vezano za 1zgradnju
infrastrukturnih gradevina od interesa za Republiku Hrvatsku 1 u interesu jedinica lokalne 1
podrucne (regionalne) samouprave, radi uspjesnijeg sudjelovanja u kohezijskoj politici Europske

unije 1 u koriStenju sredstava iz fondova Europske unije.

6. GODISNJI PLAN PROVODEN]JA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U
VLASNISTVU OPCINE SVETI ILIJA

Opéina Sveti Ilija planira provoditi postupke procjene imovine u svom vlasnistvu:

1. Procjena potencijala imovine Opéine Svet Ilija mora se zasnivati na snimanju, popisu 1 ocjent
realnog stanja;

2. Uspostava jedinstvenog sustava i kritetija u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine kako
bi se postivalo vazece zakonodavstvo 1 Sto transparentnije odredila njezina vrijednost. Procjena
vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (»Narodne novinex, broj 78/15).

Zakon se 1skljucivo bavi trzisnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode 1
sedam postupaka, a propisan je i naéin na koji se ptikupljaju podaci koje procjenitelji dobiju
primjenjujudi propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje kotiste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci 1 stalni sudski procjenitelji.
Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izradilo je Informacijski sustav
trzista nekretnina eNekretnine. Sustav sadrzi podatke o broju transakcija za pojedino podrudje,
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vrstu nekretnina 1 podatke o nekretnini koja je bila predmet transakcije — stan, kuca, poslovni
prostor, poljoprivredno, gradevinsko, Sumsko zemljiSte, postignute cijene itd. Ovlastenim
procjeniteljima i posrednicima u prometu nekretninama omogucen je lak pristup korisnim
informacijama koje su dobra podloga za njihov kvalitetan stru¢ni rad. Ova baza podataka vazna je
radi osiguranja transparentnosti trziSta nekretnina.

Zakonski propisi, akti 1 dokumenti kojima je uredeno provodenje postupaka procjene imovine su
sljedeci:

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, broj 68/18, 110/18, 32/20),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novineg, broj 78/15),

- Pravilnik o obrac¢unu i naplati vodnog doprinosa (»Narodne novine, broj 107/14),

- Zakon o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81 /15,
94/17),

- Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (»Narodne novineg, broj 68/20),

- Pravilnik o metodama procjene vtijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 105/15),

- Uputa o priznavanju, mjerenju i evidentiranju imovine u vlasniStvu Republike Hrvatske —
Ministarstvo financija.

Opcina Sveti Ilija u 2025. godini ima u planu vrsit procjenu nekretnina u trenutku kada se za to
ukaze potreba. Prodaji nekretnina prethodi procjena trziSne viijednosti nekretnine koju utvrduje
ovlasteni sudski vjestak. SadrZaj i oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i
aktima.
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7. PROVEDBE PROJEKATA JAVNO-PRIVATNOG PARTNERSTVA

Opéina nema namjeru ulaziti u projekte javno-privatnog partnerstva. Projekti ¢e se financirati iz
P : ) p1oj ] p g P )
proracuna 1 fondova.

Zakonski propisi kojima je uredena provedba projekata javno — privatnog partnerstva:

- Zakon o javnoj nabavi (»Narodne novine«, broj 120/16),

- Zakon o javno - ptivatnom pattnerstvu (»"Narodne novine, broj 78/12, 152/14),

- Zakon o koncesijama (»Narodne novine, broj 69/17),

- Zakon o proracunu (»Natrodne novine, broj 87/08, 136/12, 15/15),

- Zakon o vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00,73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Uredba Vlade Republike Hrvatske o provedbi projekata javno-privatnog partnerstva (»Narodne
novineg, broj 88/12, 15/15).

Zakonom o javno - privatnom partnerstvu (»Narodne novinek, broj 78/12, 152/14) utvrden je
postupak predlaganja i odobravanja prijedloga projekata javno - privatnog partnerstva, provedba
tth projekata, sadrzaj ugovora o javno — privatnom partnerstvu te druga bitna pitanja.

Javno - prvatno-partnerstvo jest dugorocan ugovorni odnos izmedu javnog 1 privatnog
partnerstva, Ciji je predmet izgradnja ili rekonstrukcija te odrzavanje javne gradevine, u svrhu
pruzanja javnih usluga iz okvira nadleznosti javnog patrtnera. Obvezu i rizike uz financiranje 1
proces gradnje preuzima privatni partner. Statusno javno - privatno partnerstvo jest model
temeljen na ugovornom odnosu izmedu javnog i ptivatnog partnera. Javno tijelo moze dopustiti 1
obavljanje komercijalne djelatnosti s ciljem naplate prihoda, ako je tako ugovoreno. U svthu
provedbe projekata javno — privatnog partnerstva, javni partner prenosi na privatnog pravo
gradenja ii mu daje koncesiju. Ugovor o javno - privatnom partnerstvu zakljucuje se u pisanom
obliku na odredeno razdoblje koje ne moze biti krace od pet ni duze od Cetrdeset godina, osim
ako posebnim zakonom nije propisano duZe razdoblje. Javno - privatno partnerstvo oblik je
suradnje dvaju sektora, u okviru koje se udruzivanjem resursa i podjelom rizika postize dodana
vrijednost. Kod projekata javno - privatnog pattnerstva vodit ¢e se racuna o ciljevima koji se Zele
postici ukljucivanjem privatnog sektora u isporuku javnih usluga, kao sto su smanjenje ukupnih
zivotnih troskova javnog projekta, povecanje efikasnosti trosSenja javnog novca, ubrzanje
raspolozivost ponude javne infrastrukture i sli¢no. U financiranju projekta dijelom sudjeluje
privatni poduzetnik, a ostatak vrijednosti nadoknaduje javno tijelo iz svojeg proracuna. Relativno
dugo trajanje odnosa (maksimum je do cetrdeset godina) omogucuje povrat uloZenih sredstava
privatnom poduzetniku.

Opcina Sveti Ilija nema planova za ulazak u projekte javno - privatnog partnerstva. Izgradnja
pojedinog javnog objekta primjenom javno - privatnog partnerstva smatrat ¢e se samo jednom od
mogucnosti koja se moze primijeniti samo kad to dopusta situacija, obiljezja projekta 1 gdje se
mogu dokazati jasne prednosti 1 koristi. Primjena dolazi u obzit samo ako se pokaZze boljim
rjeSenjem od, na primjer, tradicionalnih modela javne nabave, a sukladno definiranoj proceduri i
metodologiji u sklopu vazece zakonske regulative u Republici Hrvatsko;.
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8. GODISN]I PLAN VODENJA REGISTRA IMOVINE

Nakon katastarske izmjere, Opéina dodatno unapreduje Registar imovine radi transparentnosti i
ucinkovitog upravljanja.

Jedna od pretpostavki upravljanja i raspolaganja imovinom je uspostava Registara imovine koji ée
se stalno azurirati i kojim ce se ostvariti internetska dostupnost i transparentnost u upravljanju
imovinom, stoga je jedan od prioritetnih ciljeva formiranje registra imovine na nacin i s podacima
propisanim u registru drzavne imovine kako bi se osigurali podaci o cjelokupnoj imovini odnosno
resursima s kojima Opéina Sved Ilija raspolaze.

Uspostava sveobuhvatnog popisa imovine bitan je za ucinkovito upravljanje imovinom. Njegov
ustroj 1 podatkovna nadogradnja dugogodisnji je proces koji se mora konstantno aZurirati.
Pravovremenim i ucestalim aZuriranjem registra imovine definirat ée se sljedec¢i dugoroéni
(srednjorocni) ciljevi vodenja registra imovine:

1. uvid u opseg i strukturu imovine u vlasniStvu Opéine Svet Ilija,

2. nadzor nad stanjem imovine u vlasnistvu Opéine Sveti Ilija,

3. kvalitetnije 1 brze donosenje odluka o upravljanju imovinom,

4. pracenje koristi 1 ucinaka upravljanja imovinom.

Sukladno nacelu javnosti na Internet strancima Opdcine Sved Ilija bit ¢e postavljen widget
Imovina gdje ce se sukladno zakonskim zahtjevima i obvezama javne objave nalaziti Registar
imovine, svi dokumenti bitni za upravljanje i raspolaganje imovinom, a u administracijskom
sustavu spremati sve dokumente vezane za pojedinu imovinu iz registra kako bi imali sve na
jednom mjestu te ucinkovito i odgovorno upravljali svojom imovinom.

Zakonski propisi kojima je utedeno vodenje Registra drzavne imovine su slijededi:

- Zakon o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske (»Narodne
novine, broj 94/13, 18/16, 89/17),

- Uredba o Registru drzavne imovine (»Narodne novine, broj 55/11).

Sukladno clanku 60. Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike
Hrvatske (»Narodne novine«, broj 94/13, 18/16, 89/17, 52/18, 112/18) uspostavlja se i vodi
Registar imovine. Nacin uspostave, sadrzaj, oblik i na¢in vodenja registra imovine propisan je
Uredbom o registru drzavne imovine (»Narodne novine«, broj 3/2020). Registar imovine je
sveobuhvatnost autenti¢nih i redovito azuriranih pravnih, fizickih, ekonomskih i financijskih
podataka o imovini.

9. GODISNJI PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA
ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE
SE ODNOSE NA UPRAVLJANJE I RASPOLAGANJE IMOVINOM U VLASNISTVU
OPCINE SVETI IL[JA

U planu je ostvarenje sljedecih ciljeva vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javno$cu i pravo
na pristup informacijama koji se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu Opéine
Sveti Ilija:

1. Potrebno je na Internet stranici Opcine Svetl Ilija na uodljiv i lako pretraziv naéin omogudit
informiranje javnosti o upravljanju i raspolaganju imovinom Op¢ine Sveti Ilija,

2. Organizirati ucinkovitije i transparentno koritenje imovine u vlasni§tvu Opéine Sved Ilija s
ciljem stvaranja novih vrijednosti i ostvativanja vece ekonomske kotisti.
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Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine«, broj 25/13, 85/15,
69/22) Op¢ina Sveti Ilija na svojoj sluzbenoj Internet stranici ima obvezu objavljivati:

- opce akte koje donosi, a koji se objavljuju i u sluzbenom glasilu Opéine Sveti Ilija (,,Sluzbeni
vjesnik Varazdinske Zupanije®),

- nacrte opcih akata koje donosi u svthu provedbe savjetovanja sa zainteresiranom javnoscu

- godisnje planove, programe, strategije, upute, proracun, izvjestaje o radu, financijska izvjeséa —
na godisnjoj razini,

- zapise vezane uz lokalnu upravu, zapisnike i zakljucke sa sluzbenih sjednica Opcinskog  vijeca
i sluzbene dokumente usvojene na tim sjednicama,

- pozive za javne natjecaje davanja u zakup imovine u vlasnistvu Opcine Sveti Iljja, sukladno
Zakonu o upravljanju 1 raspolaganju imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne
novine, broj 94/13, 18/16, 89/17).

Kontinuiranom 1 redovitom objavom navedenih informacija na Internet stranici Opcine Sveti
Ilija zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid u rad Opéine Sveti Ilja te se povecava
transparentnost 1 ucinkovitost cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Opéine
Sveti Ilija. Javnosti je na raspolaganju i sluzbenik za informiranje koji u zakonskom roku
informira o svim aktivnostima 1 podacima vezanima uz imovinu na temelju upucenog zahtjeva za
pristup informactjama prema Zakonu o pravu na pristup informacijama (»Narodne novine, broj
25/13, 85/15). Ujedno se pristupa dostavljanju zakonom utvtdenih podataka u Sredisnji katalog
sluzbenih dokumenata Republike Hrvatske, prema Pravilniku o srediSnjem katalogu sluzbenih
dokumenata Republike Hrvatske. Sluzbenik za informiranje redovito se bavi i unapredenjem
nacina obrade dokumenata, njihovim razvrstavanjem, cuvanjem i objavljivanjem, kako bi §to
jednostavnije 1 kvalitetnije bili dostupni. Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama
(»Narodne novineg, broj 25/13, 85/15, 69/22) Opéina Sveti Ilija duzna je Povjereniku dostavitd
1zvjesce o provedbi ovog Zakona za prethodnu godinu najkasnije do 31. sijecnja tekuce godine.

Opcina Sveti Ilija zbog ustavnopravne zaStite svog statusa ima autonomiju rada 1 odlucivanja,
ukljucujuci 1 aktivnosti vezane za imovinu.

Opcina ce u sastavljanju svoje Strategije te Plana upravljanja za 2025. godinu provoditi smjernice
nacionalne Strategije. Sukladno nacionalnim smjernicama Opéina Sveti Ilija ucinit ¢e javno
dostupnima svoj Registar imovine i sve dokumente kojima se ureduje upravljanje 1 raspolaganje
nekretninama kako bi bili javno dostupni svim gradanima, a prema tome i ovaj Plan bit ce
objavljen na Internet stranici Opdine Sveti Iljja.

10. RJESAVANJE IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA NEKRETNINA U
VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE KOJE SU U INTERESU OPCINE SVETI
ILIJA

Ministarstvo drzavne imovine preuzelo je poslove, opremu, pismohranu i drugu dokumentaciju,
stedstva za rad, financijska sredstva te prava i obveze Sredisnjeg drzavnog ureda za upravljanje
drzavnom imovinom, kao i drzavne sluzbenike 1 namjestentke zateCene na preuzetim poslovima.

Opcina Sveti Ilja je u sijecnju 2023. godine zavrsila projekt katastarske izmjete ¢ime su rijeSeni
imovinsko-pravni odnosi za sve nekretnine na podrudju cijele opéine za sve Zitelje, za nekretnine
u vlasnistvu Opcine Sveti Ilija 1 nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske. ZavrSetkom
katastarske izmjere sve nekretnine stavljene su u funkctju i odredena im je namjena.

OPCINSKI NACELNIK
qsilj, dipl. ing.




