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REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANIJA
OPCINA SVETI ILIJA
Opéinsko vijece

KLASA: 372-03/13-01/1
URBROJ: 2186/08-13-01/04
Sveti llija, 09.12.2013.

Na temelju ¢lanka 6. stavka 5. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
(»Narodne novine«, broj 125/11), ¢lanka 30. Statuta Opcine Sveti llija («Sluzbeni
vjesnik Varazdinske Zupanije », broj 25/13, 48/13), Op¢insko vijeée na odrZanoj 4.
sjednici 09.12.2013.g. donosi

ODLUKU
o uvjetima i postupku natje¢aja za davanje
u zakup poslovnih prostorija u vlasnistvu
Opé¢ine Sveti llija

I. OPCA ODREDBA

Clanak 1.
Ovom Odlukom odreduju se uvjeti i nadlezna tijela za provedbu postupka javnog
natje€aja te zaklju€enja ugovora za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu
Opcine Sveti llija (u daljnjem tekstu:poslovni prostori).

Il. JAVNI NATJECAJ

Clanak 2.
Poslovni prostori daju se u zakup putem javnog natjecaja.

Clanak 3.
lzuzetno, javni natje€aj za davanje poslovnog prostora u zakup, ne provodi se u
sljedeéim slu¢ajevima: i
1. ako se ugovor o zakupu sklapa s pravhom osobom u vlasnistvu ili pretezitom
vlasnistvu Opdéine, uz uvjet da je to u cilju i interesu opceg, gospodarskog i socijalnog
napretka mjestana Opcine.
2. ako sadasnji zakupnik, koji u potpunosti ispunjava obveze iz dosadasnjeg ugovora
o zakupu, prihvati ponudu Opcine za sklapanje novog ugovora o zakupu na rok ne
dulji od 5 godina.

Clanak 4.
Javni natje€aj za davanje u zakup poslovnog prostora obvezno sadrzi:



2.
- podatke o poslovnom prostoru (adresa, polozZaj u zgradi, povrsina),
- djelatnost koju je moguce u prostoru obavljati,
- pocetni iznos zakupnine,
- rok na koji se poslovni prostor daje u zakup,
- posebne uvjete (npr. obveze uredenja).
U javnom natjecaju objavljuje se: rok za podnosenje ponuda, koji ne moze biti kraci
od 15 dana od dana objave natjecaja; nacéin podno$enja ponuda, rok u kojemu ¢e
ponuditelji biti obavijesteni o rezultatu natje¢aja te mogucénosti uvida u ponude.

Clanak 5.
U svrhu provodenja javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnih prostorija
nacelnik utvrduje uvjete natje€aja, objavljuje ga u lokalnom tjednom listu i web
stranici Opc€ine, te imenuje Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo).

1. IZBOR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Clanak 6.
Nakon isteka roka za podno$enje ponuda, Povjerenstvo otvara ponude i sastavlja
popis podnijetih ponuda za pojedini poslovni prostor. Nepravodobne i nepotpune
ponude Povjerenstvo ne¢e razmatrati, a nepotpunom ponudom smatrat ¢e onu u
kojoj se ponuditelj nije o€itovao o svim natje¢ajnim uvjetima.

Clanak 7.
Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢ée se ona ponuda, koja uz ispunjenje svih
natje€ajnih uvjeta, sadrzi i najveéi iznos zakupnine.

Clanak 8.
Prema kriteriju iz prethodnog ¢lanka ove Odluke, Povjerenstvo predlaze nacelniku
donoSenje Odluke o izboru najpovoljnije ponude za pojedini poslovni prostor iz
javnog natjec€aja.

Clanak 9.
lzuzetno od Clanka 8. ove Odluke prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu
imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova
njihovih obitelji, ukoliko ispunjavaju uvjete iz natje€aja i iz Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnih prostora te prihvate najvi§i ponudeni iznos zakupnine.

IV. UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 10.
U skladu s prijedlogom iz €lanka 8. i po obavijesti o prvenstvenom pravu na sklapanje
ugovora iz ¢lanka 9. ove Odluke, nagelnik, u ime i za ra¢un Opcine Sveti llija, sklapa
ugovor o zakupu poslovnog prostora sa zakupnikom.
Ugovor o zakupu sadrzi:
- podatke o ugovornim stranama,
- podatke o poslovnom prostoru (mjesto, ulica,kuéni broj, poloZaj u zgradi i povrsina),
- iznos zakupnine te rokovi plaéanja,
- plac¢anje dvomjesetne zakupnine unaprijed kod sklapanja ugovora,
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- pretpostavke i nacin umanjenja zakupnine,

- odredbu o obvezi pla¢anja poreza (u skladu sa zakonom),

- moguénost promjene visine zakupnine,

- vrijeme na koje se zaklju€uje ugovor,

- djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru, obvezu namjenskog koristenja
i odredbu o nadinu promjene djelatnosti,

- obvezu odrzavanja prostora,

- odredbu o kori$tenju i naknadi za koris$tenje zajednickih uredaja i prostorija u zgradi
te zajednickih usluga u zgradi,

- odredbu o zabrani davanja u podzakup poslovnog prostora,

- odredbu o prestanku ugovora,

- odredbu o otkaznom roku,

- odredbu o nacinu predaje i preuzimanja poslovnog prostora u posjed,

- odredbu o obvezi pla¢anja komunalne naknade i ostalih troSkova za kori$tenja
poslovnog prostora,

- odredbu o podmirenju troSkova nastalih o$teéenjem poslovnog prostora ili zgrade te
okoliSa zgrade,

- mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpise ugovornih strana,

- odredbu o obvezi sastavljanja zapisnika o primopredaji prostora kod zasnivanja i
prestanka zakupa,

- po potrebi i druge odredbe.

Ugovor o zakupu posebno sadrzi odredbu o obvezi zakupnika da snosi troSkove
tekuCeg odrzavanja poslovnog prostora i popravaka koji, temeljem zakona, padaju
njemu na teret, kao i obvezu zakupnika da ée se u pogledu ostalih popravaka,
naroCito na zajedni¢kim dijelovima i uredajima, zajedno s ostalim korisnicima
poslovnog prostora u zgradi, obratiti Op¢ini i sudjelovati u istima.

Clanak 11.
Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku i mora biti potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku.

Clanak 12.
Op¢ina, kao zakupodavac, jedan primjerak skloplienog ugovora o zakupu obvezno
dostavlja poreznoj upravi u roku od 15 dana od njegovog sklapanja.

Clanak 13.
Opc¢ina ne moze sklopiti ugovor o zakupu poslovnog prostora s fizickom ili pravhom
osobom koja prema Republici Hrvatskoj, jedinicama lokalne ili jedinicama podrué¢ne
(regionalne) samouprave ima neodobreno prekora¢enje roka podmirenja obveza.

V. ROK TRAJANJA | OTKAZ UGOVORA

Clanak 14.
Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme, i to s viemenski odredenim rokom,
ili rokom odredivim prema nastupu okolnosti od interesa za Opc¢inu. Ugovor o zakupu
s rokom odredivim prema nastupu okolnosti od interesa za Op¢inu sadrzi klauzulu o
obvezi Opéine da o nastupu okolnosti, za koje je vezan raskid ugovora, pismeno
obavijesti zakupnika najmanje 60 dana prije prestanka ugovora.
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Clanak 15.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora skloplien sukladno ovoj Odluci otkazuje se
putem javnog biljeznika.

VI. ZAKUPNINA

Clanak 16.
Zakupnina za poslovni prostor ugovara se u visini najpovoljnije ponude postignute na
natje€aju.

Clanak 17.

Za poslovne prostore na podruéju Opc¢ine Sveti llija poetna mjeseéna zakupnina
iznosi 18 kn/m?i 4 kn/m? za skladini prostor. Za poslovne prostore izvan podrugja
Opcine Sveti llija poCetna mjeseéna zakupnina jednaka je pocetnoj zakupnini koju po
Cetvornom metru, za djelatnost jednake vrste, u jednakoj zoni naseljenog mjesta,
naplacuje jedinica lokalne samouprave na podrucju na kojem se poslovna prostorija
nalazi.

U slu€aju da sada$nji zakupnik iz ¢lanka 3. Stavka 1. tocke 2. ove Odluke ne prihvati
ponudu Opéine za sklapanje novog ugovora o zakupu poslovnog prostora, po&etni
iznos zakupnine u javhom natje€aju ne moze biti niZi od zakupnine iz te ponude.

Clanak 18.
Dvomjesecna zakupnina uplaéena kod sklapanja ugovora obradunava se za zadnja
dva mjeseca zakupa poslovnih prostorija.

VIl. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19.
Rijedi i pojmovi koji imaju rodno znacéenje koristeni u ovoj Odluci odnose se jednako
na muski i Zenski rod, bez obzira jesu li koristeni u muskom ili Zenskom rodu.

Clanak 20.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u »SluZzbenom vjesniku
Varazdinske Zupanije«.
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Zdravko Ostroski, dipl.ing.
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